RESTYN Development a.s.
UNIJNi PROSPEKT PRO RUST
VE FORME ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Unijni prospekt pro rast ve formé zakladniho prospektu dluhopisového programu v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 440.000.000 K¢ s celkovou
dobou trvani programu 10 let



Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rast ve formé zakladniho prospektu (dale jen
.Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen
,Dluhopisovy program®) spole¢nosti RESTYN Development a.s., se sidlem Plotni 332/73,
Komarov, 602 00 Brno, ICO: 076 33 386, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 8073 (dale jen ,Emitent‘). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisa“ nebo ,Emise*). Celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisu v ramci Dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku prekrocit 440.000.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta Ctyficet miliond korun Eeskych)
(dale jen ,Dluhopisy“). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent
vydavat jednotlivé Emise, &ini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym
programem Emitenta, ktery byl zfizen v roce 2024.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale
jen ,Narizeni“) a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplfiuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu
a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich
pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB*), &. j.
2026/019492/CNB/650, sp. zn. 2026/00049/CNB/653 ze dne 11. unora 2026, které nabylo
pravni moci dne 13. unora 2026. Zakladni prospekt ma platnost do 13. inora 2027 véetné.
Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutec¢nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu platnosti
Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny Zakladni
prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Nafizenim o prospektu a dalSimi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné
informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné
papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodafskeé vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Pro kazdou Emisi dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné
nabizet, pfipravi Emitent zvlastni dokument pfedstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 4 Nafizeni (dale jen ,Kone€éné podminky“), které budou obsahovat doplnék
Dluhopisového programu (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®) a informace
o nabidce Dluhopisu, tj. konkrétni podminky pro takovou Emisi. V Doplriku dluhopisového
programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisl tvoficich danou Emisi,
datum Emise dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni
kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisu a datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalSi
specifické podminky Dluhopisi dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu. V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné
nabidce Dluhopist az po datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbyte¢ného
odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisu.

Vefejna nabidka Dluhopisi muze pokraCovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu,
na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén
nejpozdéji posledni den platnosti pfedchoziho prospektu.
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Kazda vyznamna nova skuteCnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se
informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisu
a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen,
do ukonéeni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho
prospektu v souladu s ¢&l. 23 Nafizeni. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt v maximalni Ihuté péti pracovnich dnl a uvefejnén
Emitentem stejnym zpusobem, jakym byl uvefejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21
Nafizeni.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti u€init na zakladé informaci
uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pfipadnych dodatku
k Zakladnimu prospektu a Kone¢nych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, pfipadné Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny
ucetni zavérky Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZz i
vSechny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.restyn.cz/ v sekci ,Pro
investory“ a dale také na pozadani bezplatné v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 10.00
hod do 15.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma auditované ucetni
zavérky za rok 2024, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny CNB.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy uvefejhovat zpravy
o vysledcich svého hospodareni a své finan¢ni situaci.

V pfipadé, Ze je vynos z Dluhopist nebo €astka splatna v souvislosti s Dluhopisy pfimo nebo
nepfimo vazana na index nebo jinou referenéni hodnotu ve smyslu nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011, o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty
ve finan€nich nastrojich a finanénich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondd,
a 0 zméné smeérnic 2008/48/ES a 2014/17/EU a nafizeni (EU) ¢. 596/2014 (dale jen ,Nafizeni
2016/1011%), bude v pfislusném Doplriku dluhopisového programu uvedena informace o této
referenéni hodnoté, v€etné identifikace jejiho administratora, a dale informace o tom, zda je
dany administrator a referencni hodnota zapsana v registru administratord a referencnich
hodnot podle &l. 36 Narfizeni 2016/1011.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt je Unijnim prospektem pro rust ve formé zakladniho prospektu ve
smyslu prislusnych ustanoveni Nafizeni schvalenym Ceskou nérodni bankou za udelem
vefejné nabidky Dluhopisti v Ceské republice. Tento Zékladni prospekt obsahuje znéni
spolec¢nych emisnich podminek DIluhopis( vymezujici prava a povinnosti Vlastniku dluhopist
a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynaloZil veSkerou péci, kterou po ném lze rozumné poZadovat, aby zajistil, Ze
v Prospektu obsazené informace jsou pravdivé a upiné, za coz Emitent v souladu s pravnimi
predpisy odpovida. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi
nebo Dluhopisech, neZ jaké jsou obsaZeny vtomto Zakladnim prospektu nebo jeho
pfipadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout
Jjako na prohlasSeni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veSkeré informace a prohlaseni v tomto Zakladnim prospektu uvedeny vyhradné k datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu. Predani, uverejnéni Ci jina forma zpristupnéni tohoto
Zakladniho prospektu kdykoli po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neznamena, Ze
prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné Cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Zakladniho prospektu
a Konec¢nymi podminkami, pricemz v pfipadé jakychkoliv rozport mezi témito dokumenty ma
pfednost vzdy naposledy uvefejnény dokument; tyto skute¢nosti vSak neméni nic na tom, Ze
informace obsaZené v tomto Zakladnim prospektu jsou platné pouze k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu.

Za dluhy z Dluhopist odpovidé vyluéné Emitent. Zadné treti osoba (véetné Ceské republiky,
kterékoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni
odpovédna za plnéni dluh z Dluhopistd, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym
zptsobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopist nejsou kryty Zadnym systémem pojisténi
vkladu, tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sifeni tohoto Zékladniho prospektu nebo Koneénych podminek a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych statech omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim Ci jinym organem jakékoli zahrani¢ni jurisdikce.
Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany
na tuzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zakona
nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichZ drzeni
se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovani omezeni, ktera se v
Jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby
a rozsifovani jakychkoliv material( vztahujicich se k Dluhopisum.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopist probéhne
v souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsaZené v kapitole
,Zdanéni“tohoto Zakladniho prospektu jsou uvedeny pouze jako v§eobecné informace a byly
ziskany z vefejné dostupnych zdroji, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéfeny
Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktor( uvadénych v této
kapitole a na své viastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.

Investorim, zejména zahrani¢nim, se doporucCuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich pfedpist, zejména devizovych a dariovych predpist
Ceskeé republiky, stata, jichz jsou rezidenty, a jinych pfisluSnych statu, jejichz pravni pfedpisy
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mohou byt z pohledu investort ¢i Dluhopist relevantni, a dale v§echny prislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopist, véetné vSech pripadnych zahrani¢nich investoru, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
vlastnictvi (drzbu) Dluhopisu, a rovnéz prodej DIuhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist
ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy
dodrZovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni &i zavazny
slib Emitenta ohledné budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemdzZe pfimo
nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendd nebo vyhledi uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalsi
samostatna Setfeni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setfeni.

Pokud neni v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychazeji vSechny financni udaje Emitenta
z Ceskych ucetnich standard( (CAS).

Nékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocate¢nim pismenem jsou
definovany v riznych &astech tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tenfo Zakladni prospekt pfeloZen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu
mezi znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu
pfeloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v éeskem jazyce.

Dluhopisy nejsou urCeny k obchodovani na regulovaném trhu, a Emitent ani jejich prijeti
k obchodovani nepredpoklada.
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UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument | Umisténi Strany Webovy odkaz

odkazem dokumentu,

zaclenéného vV némz je

dokumentu obsazen

V jiném odkazem

dokumentu zaclenény

dokument

Ugetni Zprava Str.4az12 https://www.restyn.cz/wp-
zavérka nezavislého content/uploads/2025/09/Zprava-
Emitenta za | auditora k ucetni nezavisleho-auditora-o-overeni-
obdobi od zavérce ucetni-zaverky-za-obdobi-1.7.2023-
1.7.2023 Emitenta za 31.12.2024 .pdf
do 31.12. obdobiod 1. 7.
2024 2023 do 31. 12.

2024
Zprava Zprava Str.1az3 https://www.restyn.cz/wp-
auditora nezavislého content/uploads/2025/09/Zprava-
k ucetni auditora k ucetni nezavisleho-auditora-o-overeni-
zavérce zaverce ucetni-zaverky-za-obdobi-1.7.2023-
Emitenta za | Emitenta za 31.12.2024.pdf
obdobi od obdobi od 1. 7.
1.7.2023 2023 do 31. 12.
do 31.12. 2024
2024
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OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vyCerpavajici pfehled Dluhopisového programu.
Nasledujici popis musi byt posuzovan ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu
a jeho pfipadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopisi vydané v ramci
Dluhopisoveého programu, v&etné Dopliiku dluhopisového programu.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované
v jinych €astech tohoto Zakladniho prospektu.

jmenovita hodnota
Dluhopisového

Emitent RESTYN Development a.s., se sidlem Plotni 332/73, Komarov, 602
00 Brno, ICO: 076 33 386, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8073.

LEI 315700WTULRR2CR1ZE93

Popis Dluhopisovy program umoznujici vydani Dluhopist predstavujici
seniorni, nezajisténé a nepodfizené zavazky Emitenta. Dluhopisovy
program byl zfizen v roce 2024 s dobou trvani 10 let.

Maximalni celkova | Maximalni celkova jmenovitd hodnota nesplacenych Dluhopist

vydanych vramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému
okamziku prekrocit 440.000.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta Ctyficet miliond

programu korun ¢eskych).

Podoba a forma | Bude stanovena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisu Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na
fad.

Jmenovita hodnota | Jmenovita hodnota Dluhopisi bude uvedena v Doplriku

Dluhopisu dluhopisového programu.

Distribuce Dluhopisy nebudou pfedmétem Zadosti o pfijeti k obchodovani

Dluhopist na regulovaném trhu.

Ména Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych (CZK), nebo
v eurech (EUR).
Splatnost Pokud nedojde k pfedCasnému splaceni Dluhopisi Emitentem,

bude jmenovita hodnota Dluhopist dané Emise dluhopist splacena
nékterym z nasledujicich zplsobu:

a) cela jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena najednou
ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu, ktery bude ke kazdé
konkrétni Emisi dluhopist uveden v Doplriku
dluhopisového programu, nebo

b) v pfipadé Dluhopisti oznacenych v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu jako Amortizované Dluhopisy
bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena postupné ve
splatkach splatnych vzdy spolu s vynosem Dluhopist v
Den vyplaty uroku pfislusného Vynosového obdobi, ktery
bude ke kazdé konkrétni Emisi dluhopisti uveden v
Doplriku dluhopisového programu..

Emisni kurz
Dluhopisti

Emisni kurz bude po celou dobu Emisni Ihuty nebo Dodatecné
emisni Ihity odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
upisovanych DluhopisU, pfipadné bude po urcitou dobu odpovidat
procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist a
pro nasledujici obdobi muze byt Emitentem urlen tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Emitent muze
dale ur€it v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, Ze
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k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude
dale pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

prevoditelnosti

Dluhopisti

Vynos Zpusob, jakym bude uréen vynos z Dluhopist, bude stanoven

v Doplriku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopist mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych
zpusobd:

a) Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou uro&eny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového
programu. Urokova sazba m(ze byt v Dopliiku
dluhopisového programu uréena pro kazdé vynosové
obdobi zvlast;

b) Variabilni Urokova sazba — Dluhopisy budou uroeny
variabilni urokovou sazbou, ktera bude pro jednotliva
vynosova obdobi stanovena jako soucet referenéni sazby
a marze. Referen¢ni sazba a marze budou stanoveny v
Doplfku dluhopisového programu. Jako referenéni sazba
muze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-bank
Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro Interbank
Offered Rate). ZpuUsob, jakym bude vyse referen¢ni sazby
uréena pro jednotliva vynosova obdobi, je uveden v
Emisnich podminkach;

c) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Druhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

V pfipadé, Ze je vynos z Dluhopisu nebo ¢astka splatna v
souvislosti s Dluhopisy pfimo nebo nepfimo vazana na index nebo
jinou referenéni hodnotu ve smyslu Nafizeni 2016/1011, bude v
pFislusném Dopliiku dluhopisového programu uvedena informace
o této referencni hodnoté, v€etné identifikace jejiho administratora,
a dale informace o tom, zda je dany administrator a referencni
hodnota zapsana v registru administratort a referenénich hodnot
podle &l. 36 Nafizeni 2016/1011.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou administrator
sazby PRIBOR spole¢nost Czech Financial Benchmark Facility
s.r.o. i administrator sazby EURIBOR spole¢nost European Money
Markets Institute zapsani v registru administratorti a referen¢nich
hodnot podle &l. 36 Nafizeni 2016/1011.

Pred¢asné splaceni
Dluhopisti

Dluhopisy individualni Emise mohou byt pfedéasné splaceny na
zakladé rozhodnuti Vlastniki dluhopisu, nebo zrozhodnuti
Emitenta, a to za nasledujicich podminek:

Predc¢asné splaceni na zakladé rozhodnuti Vlastniku
Dluhopisti

Neni-li v pfisludném Doplriku dluhopisového programu stanoveno
jinak, Vlastnik dluhopist neni opravnén pozadat o pfedCasné
splaceni Dluhopisu pfede Dnem konec¢né splatnosti Dluhopis
dané Emise, a to s vyjimkou pfipadu, kdy:
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a) nastane a bude trvat Pfipad poruseni podle ustanoveni
¢lanku 8 Emisnich podminek, nebo

b) Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy dle
Emisnich podminek, pfi¢emz Vlastnik dluhopist podle
zapisu z této Schuze hlasoval proti nebo se pfislusné
Schiize nezucastnil podle ustanoveni ¢lanku 10.4(a)
Emisnich podminek.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfisludném Doplriku dluhopisového programu stanoveno
jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti uCinit
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise pfedCasné
splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopist o pfed€asné
splatnosti. Rozhodnuti o pfed€asné splatnosti se vztahuje vzdy
pouze ke konkrétni Emisi.

Rating

Emitent ani Dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nemaji rating.

Rozhodné pravo

Veskera prava a povinnosti, v€etn€ mimosluvnich zavazkovych
vztahd, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské repuliky.

Uréena provozovna,
Administrator,
Agent pro vypocty
a Manazer

UrCena provozovna, Administrator, Agent pro vypocCty a Manazer
budou ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist ur€eni dle Emisnich
podminek a pfislusného Dopliiku dluhopisového programu, pfiéemz
pokud v pfislusném Dopliku dluhopisového programu nebude
néktera z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopist
obsazena nebo se uvolni po dobu trvani pfislusné Emise dluhopisu,
bude pfislusné Cinnosti vykonavat sam Emitent.
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

Tento oddil uvadi udaje o osobach, které jsou odpovédné za obsah tohoto Zakladniho
prospektu. Ucelem tohoto oddilu je pomoci investorum, pokud jde o pfesnost udaju
zverejriovanych v Zakladnim prospektu.

Osoby odpovédné za udaje v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost Udaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu
je Emitent - spole¢nost RESTYN Development a.s., se sidlem Plotni 332/73, Komarov, 602
00 Brno, ICO: 076 33 386, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, viozka 8073.

Prohlaseni osoby odpovédné za uidaje uvedené v Zakladnim prospektu

Emitent prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje obsaZené v tomto Zakladnim
prospektu, k datu jeho vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a Ze v Zakladnim prospektu
nebyly zaml¢eny Zadné skute€nosti, které by mohly zmé&nit jeho vyznam.

Za RESTYN Development a.s.
jako Emitenta

dne 6. Gnora 2026 (dale jen ,Datum prospektu®)

Ing. Roman Matl
Predseda spravni rady

Prohlaseni nebo zprava znalce

V Zakladnim prospektu jsou uvedena a pouzita prohlaSeni od tfeti strany — znalce — RS
AUDIT, spol. s r.o., auditorské spoleénosti se sidlem Jinadovice 146, 664 34 Jinagovice, ICO:
469 63 421 , zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bné, oddil C,
vioZka 6569, &islo auditorského opravnéni Komory auditort Ceské republiky (KACR) &. 045
(déle jen ,Auditor”), v podobé Auditorem ovérené ucetni zavérky Emitenta, za G¢etni obdobi
konéici ke dni 31.12.2024.

Tato osoba nema Zadny vyznamny zajem na Emitentovi; v této souvislosti Emitent zvazil
predevsim mozZné vlastnictvi cennych papirt vydanych Emitentem, mozZnou pfedchozi Gcast
v jeho statutarnich organech, mozny pracovni ¢i obdobny pomér k Emitentovi i jeji mozné
propojeni s jinymi osobami zuCastnénymi na Emisi dluhopistu. VeSkeré tyto Udaje byly
do Zakladniho prospektu zarazeny se souhlasem Auditora.

Informace od tretich stran

Né&které informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to Zzjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany Zadné
skuteé&nosti, kvli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadgjici.
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Pfesny zdroj €i zdroje udaju jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci
Zakladniho prospektu v poznamce pod €arou. Jedna se o nasledujici zdroje:

1. Ceska bankovni asociace. Aktivita na realitnim trhu loni propadla o 50 % [online]. Cit.
05.12.2023. Dostupneé z: https://cbaonline.cz/nemovitosti-2022-vyvoj-trhu-a-vyhled

2. Ceska bankovni asociace. Cesky realitni trh posilil vice nez o tfetinu [online]. Cit.
27.08.2025. Dostupné z: https://www.cbaonline.cz/clanky/cesky-realitni-trh-posilil-
vice-nez-o-tretinu-ceny-nemovitosti-stouply-0-107-

3. Ceska narodni banka. Zprava o finanéni stabilitt — podzim 2025 [online]. Cit.
23.01.2026. Dostupné z https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-
stabilita/.galleries/zpravy_fs/fs_2025 podzim/zfs_podzim_2025.pdf

4. Ceska narodni banka. CNB nové nastavi limity ukazateld LTV, DTl a DSTI u
hypote¢nich uvérd, zvysi i proticyklickou kapitalovou rezervu na 2 % [online]. Cit.
05.12.2023. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-nove-
nastavi-limity-ukazatelu-LTV-DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-proticyklickou-
kapitalovou-rezervu-na-2-/

5. Moneta Money Bank. Vyvoj urokovych sazeb hypoték vroce 2023 [online]. Cit.
05.12.2023. Dostupné z: https://www.moneta.cz/blog/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek-
v-roce-2023

6. Ceskéa narodni banka. CNB ponechala zavazné limity pro hypoteéni Gvéry s vyjimkou
DSTI a snizila proticyklickou kapitalovou rezervu na 2,25 % [online]. Cit. 05.12.2023.
Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-
zavazne-limity-pro-hypotecni-uvery-s-vyjimkou-DSTI-a-snizila-proticyklickou-
kapitalovou-rezervu-na225/

7. Ceska bankovni asociace. CBA Hypomonitor [online]. Cit. 5.3.2024. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor

8. Ceska narodni banka. Prognéza CNB — podzim 2025 [online]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

9. Indexy spotfebitelskych cen — inflace — prosinec 2025, Cesky statisticky ufad,
13.01.2026, dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-
cen-inflace-prosinec-2025

10. Ceska narodni banka. Zprava o ménové politice — podzim 2025. [online]. Cit.

20.11.2025. Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o menove politice/2025/podzim 2025/download/zomp 202
5 podzim.pdf

Prohlaseni o schvaleni Zakladniho prospektu prisluSnym organem

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim &,j.
2026/019492/CNB/650 ze dne 11. unora 2026, které nabylo pravni moci dne 13. unora 2026,
jako pfislusny organ podle Nafizeni.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rast podle ¢lanku 15 odst. 1
pism. a) Nafizeni.
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STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Ucelem tohoto oddilu je zverejnit tidaje o totoznosti Emitenta, jeho podnikani, strategii a cilech.
Po precteni tohoto oddilu by investofi méli mit jasnou predstavu o éinnostech Emitenta
a o hlavnich trendech, které ovliviiuji jeho vykonnost, organizacni strukturu a vyznamné
investice. V tomto oddile Emitent pfipadné zverejliuje odhady nebo progndzy své budouci
vykonnosti.

Udaje o Emitentovi

Zakladni udaje
Obecné
Obchodni firma I?ESTYN Development a.s.
Misto registrace | Ceska republika, obchodni rejstfik vedeny Krajskym soudem
a registracni Cislo v Brné, oddil B, vlozka 8073, ICO: 076 33 386
Identifikacni kod | 315700WTULRR2CR1ZE93

pravnické osoby (LEI)
Datum vzniku Emitenta 13.11.2018

Doba trvani na dobu neur¢itou

Zpusob zaloZeni pfijetim stanov dne 07.11.2018

Pravni forma akciova spolecnost

Pravni fad zaloZeni | pravni fad Ceské republiky

Emitenta

Sidlo Ceska republika, Plotni 332/73, Komérov, 602 00 Brno
Telefonni Cislo 607 005 607

Emailovy kontakt matl@restyn.cz

Hlavni  pfedpisy, na | Emitent vykonava svou ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy
zakladé kterych Emitent | Ceské republiky, zejména z. &. 90/2012 Sb., zakon

vykonava svou €innost | o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu, z. €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd,
z. €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisa,
z. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, z. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisu, z. €. 280/2009 Sb., dafovy fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu, z. €. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, z. €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, z. €. 256/2013 Sb.,
katastralni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, a pfi
respektovani véech ostatnich relevantnich zakon Ceské
republiky.

Webova stranka www.restyn.cz

Upozornéni: Informace na webovych strankach nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu za¢lenény formou odkazu.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Nedavné udalosti specifické pro Emitenta, které mohou mit podstatny vyznam pfi hodnoceni
jeho platebni schopnosti, jsou uvedeny nize v €asti ,Vyznamné smlouvy"”.
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Uvérova hodnoceni pridélena Emitentovi

Emitent si neni védom existence jakychkoli uvérovych hodnoceni, které by mu byly pfidélené
v procesu hodnoceni bud na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim.

Informace o vyznamnych zménach struktury vypujéek a financovani Emitenta

Od konce posledniho ucetniho obdobi, za které jsou v tomto Zakladnim prospektu uvadény
udaje, tj. v obdobi od 31.12.2024 do Data prospektu doslo k nasledujicim vyznamnym zménam
struktury vypujcek a financovani Emitenta:

(@)

vydani jedné emise dluhopisu na zakladé Dluhopisového programu k datu emise
01.01.2025 s nazvem RESTYN DEVELOPMENT IV. 8/28, ISIN: CZ0003568529,
s datem konecné splatnosti dne 01.01.2028, uro€enou pevnou urokovou sazbou ve
vysi 8 % p.a. Celkovy pfedpokladany objem emise Cinil 30.000.000 K¢, pfi¢emz k Datu
prospektu byly upsany dluhopisy v celém predpokladaném objemu emise;

vydani jedné tFileté emise dluhopist spole¢nosti Primyslovy park Zeleé s.r.o., jez byla
vydana vroce 2025 za podminek nezakladajicich povinnost uvefejnit prospekt
cennych papirQ, s pevnym urokovym vynosem 8 % p.a., celkovym predpokladanym
objemem emise ve vysi 30.000.000 K¢ a datem konec¢né splatnosti 10.04.2028;
vydani jedné ftfileté emise spole¢nosti Rezidence Komarov s.r.o., jeZ byla vydana
v roce 2025 za podminek nezakladajicich povinnost uverejnit prospekt cennych papira,
s pevnym urokovym vynosem 8 % p.a., celkovym pfedpokladanym objemem emise ve
vysSi 30.000.000 K¢ a datem konec¢né splatnosti 01.10.2028;

vydani jedné tfileté emise spolecnosti Rezidence KRPOLE s.r.o., jez byla vydana
v roce 2025 za podminek nezakladajicich povinnost uverejnit prospekt cennych papira,
s pevnym urokovym vynosem 8 % p.a., celkovym predpokladanym objemem emise ve
vysi 30.000.000 K¢ a a datem konec¢né splatnosti 16.06.2028.

Popis o¢ekavaného financovani Emitenta

Emitent zamysli financovat svou &innost, v&etné splaceni dluhd z Dluhopisu, z vlastnich
i cizich zdroja, pfedevSim

(@)

(b)

(c)
(d)

z pfijma z podnikatelské Cinnosti Emitenta, resp. spole¢nosti ze Skupiny, jak je
popsana v kapitole ,Pfehled podnikani“, oddilu ,Strategie, vysledky a podnikatelské
prostiedi® niZe, tj. z ¢innosti spocCivajici v nakupu a pfipadné projekci nebo rekonstrukci
nemovitosti, ve vystavbé nemovitosti a v nasledném prodeji Ci pronajmu koncovym
zakaznikam,

prostfednictvim penéznich prostfedkd obdrzenych od Nemovitostnich spolecnosti
ve vlastnictvi Emitenta, napf. splatky stavajicich zapujéek poskytnutnych témto
spole€¢nostem, poskytnuti zapuj¢ek ze strany téchto spole€nosti Emitentovi, snizovani
kapitalu v téchto spoleénostech, pfipadné vynosy z dividend apod.,

z vytéZku z Emise dluhopisu, a

prostfednictvim bankovniho financovani.

Prostfedky ziskané z emise Dluhopisu by se mély podilet na financovani fadoveé 25 az 35 %
nakladd na projekty realizované Emitentem prostfednictvim Nemovitostnich spole¢nosti
ze Skupiny Emitenta.
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Prehled podnikani

Hlavni €innosti Emitenta je financovani, akvizice a realizace developerskych nemovitostnich
projektd, a to zejména prostfednictvim drzby obchodnich podild v Nemovitostnich
spole€nostech, investovani do Nemovitostnich spole€nosti, resp. realizace akvizic podill
v téchto Nemovitostnich spole€nostech, jakoz i poskytovani zapljcek i uvértu ve prospéch
téchto spole€nosti ve Skupiné Emitenta za u¢elem rozvoje jejich podnikani.

.,Nemovitostni spoleé¢nosti‘ se pro uc€ely tohoto Zakladniho prospektu rozumi spole¢nost
podnikajici v oblasti vystavby, rekonstrukce, koupé, prodeje a pronajmu nemovitosti, jakoz
také spoleCnost, ktera takovou spoleénost pfimo €i nepfimo vlastni i spoluvlastni nebo ji
ovlada ¢&i spoluovlada.

K Datu prospektu Emitent vlastni obchodni podily v nasledujicich Nemovitostnich
spole¢nostech:

(a) podil ve vysi 100 % ve spoleénosti Royal Day Club s.r.o., ICO: 031 02 891;

(b) podil ve vysi 100 % ve spoleénosti Rezidence KRPOLE s.r.o., ICO: 043 94 615, ktera
vlastni nemovitostni projekt Rezidence Rostislav;

(c) podil ve vysi 100 % ve spoleénosti Rezidence Havlitkova s.r.o., ICO: 077 16 214;

(d) podil ve vysi 100 % ve spoleénosti Rezidence Plotni s.r.o., ICO: 079 96 535, ktera
vlastni nemovitostni projekt Rezidence Plotni;

(e) podil ve vysi 100 % ve spoleénosti Holasicka rozvojova s.r.o., ICO: 067 22 903, ktera
vlastni nemovitostni projekt Holasicka rozvojova;

(f) podil ve vysi 100 % ve spoleénosti P15 s.r.o., ICO: 098 50 911, ktera vlastni
nemovitostni projekt P15;

(g) podil ve vysi 100 % ve spoleénosti Rezidence Komarov s.r.o., ICO: 215 92 365, ktera
vlastni nemovitostni projekt Plotni 69;

(h) podil ve vysi 50 % ve spoleénosti Pramyslovy Park Zele¢ s.r.o., ICO: 214 25 078, ktera
vlastni nemovitostni projekt Pramyslovy park Zeleg;

(i) podil ve vy$i 60 % ve spolecnosti SERVIS12 s.r.o., ICO: 119 58 821;

(i) podil ve vysi 60 % ve spoleénosti S12 s.r.o., ICO: 119 58260, ktera vlastni
nemovitostni projekt Hotel Stfibrna;

(k) podil ve vysi 60 % ve spole¢nosti Bydleni Cholina s.r.o., ICO: 107 61 756, ktera vlastni
nemovitostni projekt Bydleni Cholina.

(dale jen ,Skupina®).
Hlavni ¢innost Emitenta a spolec¢nosti ze Skupiny

Cinnost Emitenta, resp. Skupiny spoéiva zejména ve vyhledavani a nakupu starsich, primarné
rezidencnich, ale také komercnich nemovitosti za ucelem jejich nasledného pronajmu Ci
prodeje. V Ffadé pfipadd Emitent provadi také projekéni prace spocivajici zejména ve
zpracovani kompletni projektové dokumentace a jejim projednani s dot€enymi ufady, nebo
rekonstrukci zakoupenych nemovitosti. Emitent se pravidelné vénuje také vystavbé, a to
pfedevSim rezidennich nemovitostnich projektd, které rovnéZz nasledné pronajima dci
rozprodava koncovym zakaznikam. Cinnost Emitenta je zaméfena na izemi Brna a jeho okoli.
Tuto C&innost Emitent vykonava zejména prostfednictvim spole€nosti ze Skupiny, fj.
spole€nosti, které Emitent ma nebo bude mit ve svém vylucném vlastnictvi, nebo je bude
prostfednictvim vétSinové ucasti ovladat (vyjma jedné nemovitosti vlastni Emitent nemovitosti
nepfimo skrze vlastnictvi podilt ve spole¢nostech ze Skupiny).

Rekonstrukce ¢&i vystavba nemovitosti je a bude realizovana nepfimo prostfednictvim
majetkovych ucasti ve spole¢nostech ze Skupiny, jejichz u¢elem bude realizace konkrétnich
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nemovitostnich projektd. Emitent bude pro tyto ucely spole¢nostem ve Skupiné poskytovat
uvéry, zapujcky €i jiné formy financovani ze zdrojl ziskanych emisemi Dluhopisu.

Investice Emitenta prostfednictvim spolec¢nosti ze Skupiny budou sméfovat do oblasti
realitniho trhu pfedevsim na uzemi mésta Brna a jeho okoli. Emitent a spole€nosti ze Skupiny
budou vyhledavat nemovitosti, které skytaji potencial pfiznivého poméru cena vs. navratnost.
Skupina se zaméfuje jak na rekonstrukci a vystavbu standardnich a prémiovych rezidenénich
projektd (pfFiblizné 90 % projektu), tak také na renovaci primyslovych a kancelafskych prostor
(pfiblizné 10 % projektu).

Spolecnosti ve Skupiné budou nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi, pfiemz za ucelem
nabyti a spravy nemovitosti mize Emitent zakladat nové ¢i kupovat existujici obchodni
korporace.

Cilem Emitenta je kontinualné vytvaret rostouci zisk a bezpe&né zhodnocovat prostiedky
ziskané za ucelem realizace podnikatelské Cinnosti Emitenta. Tohoto cile bude dosahovano
predevdim vytvafenim pfidané hodnoty prostfednictvim vhodné provedené rekonstrukce,
pronajmem nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti ze Skupiny, realizaci nemovitostnich
projektd a pfedpokladanym rastem trznich cen nemovitych véci ve vlastnictvi Skupiny.

Skupina v aktualni dobé realizuje nasledujici nemovitostni projekty:

) P15;

) Rezidence Plotni;

) Rezidence Rostislav;

) Plotni 69;

) Holasicka rozvojova;

) Pramyslovy park Zeleg;
g) Hotel Stfibrna;

h) Bydleni Cholina.

(a
(b
(c
(d
(e
(f
(
(

Zakladni udaje o nemovitostnich projektech Skupiny:
P15

Projekt P15 je predstavitelem trendi méstského bydleni v Brné. Jedna se o krasny dum se 17
bytovymi jednotkami a terasami, ktery vznikne naproti Luzaneckému parku na ulici Pionyrska.
Emitent je pfesvédCen, Zze poptavka po novych bytovych jednotkach v této lokalité bude
vysoka, nebot’ ulice Pionyrska je pfimo napojena na jednu z hlavnich dopravnich tepen Brna
vedouci do stfedu mésta. Zaroven bude soucasti projektu klidna, od ruchu mésta zcela
izolovana zahrada, jez obyvatelim P15 nabidne klidné zatisi a zeler.

Emitent ma zajem vybudovat moderni byty, které budou stavebné i designové pojaty luxusné,
pFesto lehce a nevSedné. Cely projekt bude postaven v €isté urbanistickém stylu jako betonovy
skelet a bude kompletné oplastén obkladem, aby dim svym vzhledem nenaruSoval okolni
starsi vystavbu. Cilem Emitenta je tedy u projektu P15 skloubit stylovou sou¢asnost s decentni
historii.

Primarnim finanénim zamérem Emitenta je vytvaret zisk z prodeje bytovych jednotek P15,
nicméné je stale mozné, Ze Cast bytl bude Emitentem uréena k najemnimu bydleni. K Datu
prospektu bylo pro projekt P15 vydano stavebniho povoleni. Emitent pfedpoklada zahajeni
praci na projektu P15 v pribéhu roku 2028. Ddvodem posunu puvodné predpokladaného
terminu zahajeni vystavby z roku 2025 na rok 2028 je nezbytnost Casové a vécné koordinace
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stavebnich praci s planovanou vystavbou na sousednim pozemku, ktera neni projektem
Emitenta ani Skupiny, a to za u¢elem optimalizace nakladu spojenych s realizaci projektu P15.

K Datu prospektu Emitent nemovitost, kterou v budoucnu nahradi projekt P15, zrekonstruoval
a nyni ji vyuziva k pronajmu, nez dojde k zahajeni vystavby. VySe mésicniho ngjemného ¢ini
k Datu prospektu 154.000,- K&.

Rezidence Plotni

Projekt Rezidence Plotni Emitent povaZuje za prakticky a funkéni projekt skladajici se ze dvou
objektu, z nichz kazdy ma vlastni, odliSny finan&ni pfinos. V hlavni budové se nachazi 180 m?
kancelarskych prostor a 5 bytovych jednotek, zatimco druhy objekt je zcela nové postaveny
skladovy prostor s vilastni rekuperaci. Tento projekt predstavuje v investi¢nim portfoliu
Emitenta formu kvalitniho a stabilniho pfijmu z najmu, ktery k Datu prospektu €ini 278.450,-
K& mésicné, a to z nékolika davodl. Prvnim divodem je lokalita projektu, ktery je vzdalen jen
par set metrl od stfedu Brna. Velkym benefitem je vynikajici dopravni dostupnost zajisténa
zastavkou tramvaje a autobusu, jez se nachazi pfimo pfed domem. Pozitivnem je téz
skuteCnost, ze se v lokalité Rezidence Plotni brzy vybuduje nové vlakové nadrazi, coz dle
nazoru Emitenta pfispéje k vyraznému narustu hodnoty nemovitosti. Rezidence Plotni tedy
bude pfedstavovat zcela novy multifunkéni projekt, ktery bude vzdaleny jen par desitek metru
od budouciho nového vlakového nadrazi.

Dalsim davodem dle pfesvédceni Emitenta vynikajici perspektivy této investice je polyfunkce
projektu Rezidence Plotni zahrnujici hned tfi rozdilna vyuziti je. Prvni vyuziti objektu
Rezidence Plotni spocCiva v Emitentem nové postaveném bezprasném skladu,
zkolaudovaném jako sklad potravin, jenz disponuje vlastni rekuperacni jednotkou. JelikoZz je
na jeho stfeSe umisténa zelena zahrada, uchova v 1été konstantni teplotu bez pouZiti
klimatizace, zatimco v zimé neni nutné nadmiru vytapét. Bezpradny sklad v objektu Rezidence
Plotni je k Datu prospektu pronajat a mésicni pfijem z najmu ¢ini 75.190,- KE. Rezidence
Plotni dale disponuje dvéma patry kancelafi, ktera jsou dlouhodobé pronajata. V neposledni
fadé se v objektu nachazi nachazi 5 nové zrekonstruovanych bytovych jednotek, jez pfispivaji
nejen k rozmanitosti této investice, ale také k vytvareni stabilniho pfijmu z najmu, pficemz
vSechny jsou k Datu prospektu pronajaty.

Rezidence Rostislav

Projekt Rezidence Rostislav neni jednim znejvétSich, za to vynosem jednim
niz Emitent vybudoval 13 bytovych jednotek, jeden komercni prostor se vstupem pfimo z ulice,
kancelarské prostory o vyméfe 180 m? a 5 parkovacich mist v podzemnich garazich.

Rezidence Rostislav ma za cil nabidnout moderni Zivot ve mésté, a pfesto v klidném prostiedi.
Centrum Brna maji obyvatelé rezidence nedaleko a v okoli se nachazi veSkera obZanska
vybavenost. Rezidence Rostislav kombinuje industrialni styl s efektivnim vyuZzitim prostoru a
nabizi malometrazni byty vybavené vzduchotechnikou. Emitent za jedno z pozitiv projektu
povazuje kvalitu pouzitych material( a atmosféru komorni brnénské ¢tvrti.

Emitent tento projekt realizoval s dvéma cili uréenymi ke generovani zisku. Jednim byl prodej
bytovych jednotek a komeréniho prostoru, druhym pak ponechani si 180 m? kancelarskych
ploch a 5 parkovacich mist za u¢elem dlouhodobého pronajmu. Emitentovi se téchto cilt dafi
dosahovat, kdyZ bytové jednotky v roce 2023 prodal za cenu 53.000.000,- K¢ a kancelarské
prostory a parkovaci stani, jez zustaly v jeho vlastnictvi, Emitent dlouhodobé& pronajima
zahranicni spolec¢nosti za najemné ve vysi 60.000,- KE mési¢né. Cena téchto nemovitosti je
pfitom dle odborného odhadu Emitenta k Datu prospektu pfiblizné 25.010.000,- K&.
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Plotni 69

Plotni 69 se, obdobné jako Rezidence Plotni, nachazi nedaleko obchodniho domu Galerie
Varikovka a vlakového nadrazi, které bude v blizké dobé komplexné zrekonstruovano, na ulici
Plotni v Brné. Emitent zde za cenu 33 miliond K& koupil nemovitost i s rozsahlym pozemkem,
pficemz jeji hodnota po dokonceni vestavby obytného podkrovi a po kolaudaci, ktera probéhla
v prosinci roku 2025 ¢&ini dle odborného odhadu Emitenta k Datu prospektu pfiblizné 67 miliont
KE.

Zamérem tohoto projektu bylo z nemovitosti vytvofit moderni dynamicky areal s kancelaremi
a byty. Za timto ucelem Emitent nemovitost zrekonstruoval a nyni ji vyuziva k pronajmu,
pficemz soucasti nemovitosti jsou kancelare o celkové rozloze 90 m?, sklad o rozloze 40 m? a
celkem 29 pokoju vcetné padni obytné vestavby, ve které se nachazi 7 pokoju. Vyse
mésicniho najemného Cini k Datu prospektu 413.800,- KE.
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Holasicka rozvojova

Projekt Holasicka rozvojova zahrnuje plochu o 9.000 m? Zamérem Emitenta je pFiprava
projektu na vybudovani skladu o rozmérech az 3.800 m? v obci Holasice, ktera se nachazi
pfiblizné 16 km jizné od centra Brna. K Datu prospektu probihaji prace na projektu a fizeni o
vydani uzemniho rozhodnuti. Emitent v ramci pfipravy projektu jiz v roce 2024 dokoncil uvodni
studii a v roce 2025 zahgjil samotnou projekci haly. Vyznamnym milnikem bylo rovnéz ziskani
kladnych vyjadfeni spoleénosti MERO a CEPRO jako vlastnikd ropovodu umisténého na
sousednim pozemku v roce 2025, na nichz byla dalSi realizace projektu podminéna. Podani
Zzadosti o vydani uzemniho rozhodnuti se oCekava v bfeznu 2026 a vydani rozhodnuti se
predpoklada k poloviné roku 2026. lhned po vydani uzemniho rozhodnuti bude projekt
nabidnut zajemci. PfedbéZnych zajemcu ohledné projektu je vice, nicméné Emitent je
v kontaktu pfedevsim se spole€nosti zabyvajici se vyrobou sirupa.

Pramyslovy park Zeleé

Projekt Pramyslovy park Zele&, nachazejici se v obci Zeleé na vyznamné dopravni ose mezi
Brnem a Olomouci, je developerskym zamérem Emitenta, na némz se podili vlastnictvim 50
%. Podle odborného odhadu Emitenta €ini hodnota celého arealu k Datu prospektu pfiblizné
95 miliond K¢&. V soucasné dobé probiha proces ziskavani stavebniho povoleni na vybudovani
pramyslového parku a zaroven Fizeni EIA, jehoz soucasti je mimo jiné povoleni k ulozeni
pfiblizné 1.150.000 tun zeminy. Zactek vystavby je pfedpokladan v prabéhu roku 2026, a to
po udéleni povoleni zaméru (stavebniho povoleni a rozhodnuti v fizeni EIA), jehoz udéleni se
oCekava v dubnu 2026. Samotny projekt pocita s rozsahlou vystavbou moderniho arealu o
celkové zastavéné plosSe 46.367 m?, ktery bude doplnén o kapacitni zazemi zahrnujici 484
parkovacich mist.

Emitent pfedpoklada, ze tento areal bude uréen pfedevsSim pro lehky primysl a logistiku,
pfiemz vyznamnym faktorem projektu je jeho strategicka poloha a vysoky potencial pro
budouci dlouhodobé pronajmy &i prodeje jednotlivych ¢asti arealu.

Hotel Stfibrna

Projekt Hotel Stfibrna je dalSim vyznamnym developerskym zamérem Emintenta nachazejici
se v obci Stfibrna v Krusnych horach, na némz se Emitent podili vlastnictvim 60 % a jehoz
hodnota €ini dle odborného odhadu Emitenta pfiblizné 25 miliond KE. Projekt je navrZzen jako
kombinace hotelového komplexu a apartmanovych domu. Samotny hotel bude disponovat
kapacitou 104 luzek, zatimco apartmanové domy nabidnou dalSich 62 lGzek. Emitent
predpoklada, Ze propojeni téchto dvou forem ubytovani umozni oslovit Siroké spektrum
klientely — od navstévnikl preferujicich plnohodnotny hotelovy servis az po hosty
upfednostnujici soukromi a flexibilitu apartmanového bydleni.

V soucasné dobé byly na projektu Hotel Stfibrna dokonéeny zajiStovaci prace a byl objednan
projekt pro stavebni povoleni. Vydani stavebniho povoleni se o¢ekava v prosinci roku 2026.
Emitent je pfesvédcen, Ze Hotel Stfibrna diky svému rozsahu a atraktivité lokality nabidne
dlouhodobé stabilni investici. Ofekavanymi zdroji vynosu projektu jsou zejména provoz
hotelovych sluzeb a pronajem apartmanovych jednotek, pficemz potencial projektu je
umocnén rostoucim zajmem o regionalni turistiku a rekreacni ubytovani.

Bydleni Cholina
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Projekt Bydleni Cholina je mensim rezidenénim projektem, na némz se Emitent podili
vlastnictvim 60 %, jehoz hodnota je podle odborného odhadu Emitenta pfiblizné 8.000.000 K¢&.
Zameérem projektu je vybudovat bytovy diim o 12 bytovych jednotkach, ktery bude doplnén o
12 parkovacich mist.

Zadost o stavebni povoleni projektu Bydleni Cholina byla podana v prosinci 2025, pficemz
jeho vydani se oCekava v dubnu 2026. Zahajeni stavebni praci se oekava neprodlené po
ziskani stavebniho povoleni.

Hlavni trhy

Hlavni trh, na kterém Emitent plisobi, je realitni trh na izemi Ceské republiky (CR), konkrétné
uzemi mésta Brna a jeho okoli.

Na tomto trhu Emitent, resp. Skupina pusobi jak formou nabyvani, pfipadné téz rekonstrukce
starSich, pfedevSim rezidenCnich nemovitosti, a to za uCelem jejich nasledného pronajmu
a/nebo prodeje, tak také prostfednictvim vystavby novych nemovitostnich projektud, pfevazné
bytovych doma v Brné a jeho okoli, jez jsou rovnéz prodavany €i pronajimany koncovym
zakaznikam.

Trzni postaveni Emitenta na realitnim trhu je urCovano pfedevSim postavenim Emitenta
ve vztahu k ostatnim realitnim a developerskym spole€nostem pulsobicim na ¢eském, resp.
brnénském realitnim trhu, pfiemz trzni podil Emitenta na tomto trhu Ize v soucasnosti
vzhledem k objemu jeho Cinnosti povazovat za nevyznamny, coz Emitentovi neumozriuje
jakkoliv vyraznéji ovlivnit hospodarskou soutéz na dot€eném trhu.

Popis segmentu nemovitosti a nemovitostniho trhu, vCetné predpokladaného vyvoje, je
uveden v Clanku tohoto Prospektu nazvaném jako ,Udaje o trendech®.

Zdrojem informace prezentované vySe, tj. zaklad prohlaseni Emitenta o jeho postaveni
v hospodarské soutézi, je kvalifikovany nazor Emitenta.

Organizac¢ni struktura Emitenta

Emitent

Jedinym akcionafem a ovladajici osobou Emitenta je Ing. Roman Matl, dat. nar. 6. Cervence
1982 (dale jen ,Jediny akcionar*). Jediny akcionar vlastni akcie Emitenta odpovidajici 100 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 10.000.000 K& (slovy: deset miliond korun
Ceskych), coz odpovida jeho podilu na hlasovacich pravech v Emitentovi. Ovladajici vztah je

zaloZen vyhradné na pfimém vlastnictvi akcii Emitenta.
Skupina Emitenta

Skupinu tvofi k Datu prospektu spole¢nosti uvedené na str. 15 kapitoly ,Pfehled podnikani*,
tohoto oddilu ,Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi“ Zakladniho prospektu.

Grafické znazornéni Skupiny Emitenta

V kazdé z nasledujicich spole¢nosti ze Skupiny Emitent vlastni obchodni podil o velikosti 100
%, jenz odpovida velikosti podilu na hlasovacich pravech, ledaze je uvedeno jinak.
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Hlavni finanéni ukazatele vyznamnych spole¢nosti ze Skupiny

U aktivnich vyznamnych spole¢nosti ze Skupiny Emitent dale uvadi i jejich zakladni finanéni
ukazatele (v tis. K&) podle stavu k 31.12.2024. Uvadéné zakladni finan¢ni ukazatele jsou

Cerpany =z ucetnich zavérek jednotlivych dcefinych spole€nosti

31.12.2024, které nebyly ovéfeny auditorem.

sestavenych ke dni

Nazev ICO Zakladni Finanéni ukazatele | Finan¢ni ukazatele
spole¢nosti kapital k 31.12.2023 v tis. k 31.12.2024 v tis.
Ké Ké
Royal Day | 031 02 891 | 200.000,- Trzby z prodeje Trzby z prodeje
Club s.r.o. K& vyrobku a sluzeb: 0 | vyrobku a sluzeb:
136
Trzby za prodej
zbozi: 0 Trzby za prodej
zbozi: 0
Vysledek
hospodareni: 0
Vysledek
Aktiva: 16 553 hospodareni: - 3 804
Vlastni kapital: 7 Aktiva: 7 195
570
Vlastni kapital: 3 766
Cizi zdroje: 8 983
Cizi zdroje: 3 429
Rezidence 043 94 615 | 20.000,- KE | TrZzby z prodeje Trzby z prodeje
KRPOLE s.r.o. vyrobku a sluzeb: vyrobku a sluzeb:
773 879
Trzby za prodej Trzby za prodej
zbozi: 51 894 zbozi: 0
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Vysledek Vysledek
hospodafreni: 15 702 | hospodareni: - 199
Aktiva: 57 585 Aktiva: 58 419
Vlastni kapital: 16 Vlastni kapital: 15
119 919
Cizi zdroje: 41 461 Cizi zdroje: 42 500
Holasicka 067 22 903 | 20.000,- K& | TrZzby z prodeje Trzby z prodeje
rozvojova s.r.o. vyrobku a sluzeb: 0 | vyrobku a sluzeb:
Trzby za prodej Trzby za prodej
zbozi: 0 zbozi: 0
Vysledek Vysledek
hospodafreni: - 384 hospodafreni: - 773
Aktiva: 11 040 Aktiva: 12 812
Vlastni kapital: 1 Vlastni kapital: 766
743
Cizi zdroje: 12 046
Cizi zdroje: 9 297
Rezidence 077 16 214 | 100.000,- Trzby z prodeje Trzby z prodeje
HavliCkova K& vyrobku a sluzeb: 1 | vyrobku a sluzeb: 1
S.r.o. 208 365
Trzby za prodej Trzby za prodej
zbozi: 0 zbozi: 0
Vysledek Vysledek
hospodafreni: 389 hospodafreni: 475
Aktiva: 16 577 Aktiva: 14 841
Vlastni kapital: 6 Vlastni kapital: 4 754
000
Cizi zdroje: 10 022
Cizi zdroje: 10 345
Rezidence 079 96 535 | 100.000,- Trzby z prodeje Trzby z prodeje
Plotni s.r.o. K& vyrobku a sluzeb: 2 | vyrobku a sluzeb: 2
432 709
Trzby za prodej Trzby za prodej
zbozi: 0 zbozi: 0
Vysledek Vysledek
hospodafreni: - 352 hospodafreni: - 97
Aktiva: 31 138 Aktiva: 30 618
Vlastni kapital: 9 Vlastni kapital: 9 511
608
Cizi zdroje: 20 722
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Cizi zdroje: 21 023
P15 s.r.o. 098 50 911 | 20.000,- K& | TrZzby z prodeje Trzby z prodeje
vyrobku a sluzeb: 0 | vyrobku a sluzeb:
5197
Trzby za prodej
zbozi: 0 Trzby za prodej
zbozi: 0
Vysledek
hospodafreni: 0 Vysledek
hospodafreni: 1 163
Aktiva: 45 228
Aktiva: 62 264
Vlastni kapital: 9
878 Vlastni kapital: 11
040
Cizi zdroje: 35 350
Cizi zdroje: 50 400
Rezidence 21592 365 | 500.000,- Trzby z prodeje Trzby z prodeje
Komarov s.r.o. K& vyrobku a sluzeb: 0 | vyrobku a sluzeb: 2
602
Trzby za prodej
zbozi: 0 Trzby za prodej
zbozi: 0
Vysledek
hospodareni: 0 Vysledek
hospodareni: 1 611
Aktiva: 100
Aktiva: 34 778
Vlastni kapital: 100
Vlastni kapital: 1 711
Cizi zdroje: 0
Cizi zdroje: 33 067
Primyslovy 214 25 078 | 100.000,- Trzby z prodeje Trzby z prodeje
park Zele K& vyrobku a sluzeb: vyrobku a sluzeb:
S.r.o. 240 240
Trzby za prodej Trzby za prodej
zbozi: 0 zbozi: 0
Vysledek Vysledek
hospodareni: -1 075 | hospodareni: -1 680
Aktiva: 5 049 Aktiva: 8 486
Vlastni kapital: -2 Vlastni kapital: -4
723 402
Cizi zdroje: 7 772 Cizi zdroje: 12 888
SERVIS12 119 58 821 | 100.000,- Trzby z prodeje Trzby z prodeje
S.r.o. K& vyrobku a sluzeb: vyrobku a sluzeb: 0
453
Trzby za prodej
Trzby za prode;j zbozi: 0
zbozi: 0
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Vysledek Vysledek
hospodareni: -168 hospodareni: -807

Aktiva: 7 186 Aktiva: 6958

Vlastni kapital: -477 | Vlastni kapital: -1
284

Cizi zdroje: 7 663
Cizi zdroje: 8 242

S12 s.r.o., 119 58 260 | 100.000,- Trzby z prodeje Trzby z prodeje
K& vyrobku a sluzeb: 0 | vyrobku a sluzeb: 0
Trzby za prodej Trzby za prodej
zbozi: 0 zbozi: 0
Vysledek Vysledek
hospodareni: -18 hospodareni: -21
Aktiva: 3 336 Aktiva: 3 337

Vlastni kapital: -6 Vlastni kapital: -27

Cizi zdroje: 3 342 Cizi zdroje: 3 364

Bydleni 107 61 756 | 30.000,- K& | Trzby z prodeje Trzby z prodeje
Cholina vyrobku a sluzeb: 0 | vyrobku a sluzeb:
136
Trzby za prodej
zbozi: 0 Trzby za prodej
zbozi: 0
Vysledek
hospodareni: 0
Vysledek
Aktiva: 16 553 hospodareni: - 3 804
Vlastni kapital: 7 Aktiva: 7 195

570
Vlastni kapital: 3 766
Cizi zdroje: 8 983

Cizi zdroje: 3 429

Zavislost na Skupiné

Emitent je pri vykonu své cCinnosti zavisly na spolecnostech ve Skupiné, nebot’ jeho
prijmy se z pfevazné éasti odviji od hospodarské ¢innosti téchto spolecnosti (tj. prodejt
nemovitosti z nemovitostnich projekta realizovanych spole¢nostmi ze Skupiny nebo
prondjmu jejich nemovitosti) a dale, v pripadech, kdy Emitent poskytne finanéni
prostiedky formou zapujéky a/nebo uvéru spoleénostem ze Skupiny, je schopnost
Emitenta dostdat svym dluhim, véetné dluhd z Dluhopisu vuci Vlastnikum dluhopisda,
ovlivnéna i schopnosti prislusnych spolecnosti ze Skupiny dostat svym dluhum vuci
Emitentovi.

Udaje o trendech

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené nekonsolidované ucetni
zaverky, tj. od 31.12.2024, do Data prospektu nedoslo k jakékoliv vyznamné negativni zméné
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vyhlidek Emitenta nebo spoleCnosti ze Skupiny, ani k jakékoliv vyznamné zméné financni
vykonnosti Skupiny, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv na jeho finan¢ni
situaci.

Obecné o trendech na realitnim trhu

Na podnikani Skupiny pusobi kromé& obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich
obchodnich vykyvl pfedevSim trendy realitniho trhu v Ceské republice, zejména pak
v Jihomoravském kraji, kde Skupina plsobi.

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend previsu poptavky nad nabidkou,
ktery je zpusoben nékolika faktory. Vyznamnym Cinitelem ovliviujicim poptavkovou stranu je
dostupnost hypote€nich uvérd, ktera navzdory zpfisnéni podminek vroce 2022 a jejich
naslednému uvolnovani v roce 2023 nadale trva i v letech 2024 a 2025, jakoz také zvySena
poptavka po investiCnich nemovitostech ze strany institucionalnich a dalSich investor(. Na
druhé strané, pfic¢inou nedostatku nabidky je zejména nedostate¢na mira vystavby, a to
predevSim ve velkych méstech, ktera je zpusobena pfiliSnou byrokracii a pomalymi
schvalovacimi a stavebnimi procesy. Zminény pfevis poptavky nad nabidkou ma pak za
nasledek, Ze primérmé ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu,
pfiCemz nejvysSich cen nemovitosti dosahuji ve velkych méstech.

Po ochlazeni v letech 2022-2023 se trh v pribéhu roku 2024 stabilizoval a od druhé poloviny
roku zacal znovu zfetelné ozivat. Zamrznuti realitniho trhu se v roce 2022 projevilo u vSech
typd nemovitosti, pficemz nejvétsi poklesy nastaly u novych bytd, a to 0 57 %'. Poéty prodejtl
poklesu prodeju doslo i pfes mirny pokles cen nemovitosti, ke kterému dochazelo na vétsiné
uzemi Ceské republiky zejména od druhé poloviny roku 2022 do druhého Ctvrtleti roku 2023.

Naopak, od tfetiho Ctvrtleti roku 2023 jiz ceny nemovitosti stagnovaly nebo dokonce mirné
rostly, a to zejména z divodu obnovené aktivity na realitnim trhu po€inaje od jara roku 2023.
V poslednim Ctvrtleti roku 2023 pak pocet transakci na realitnim trhu vrostl v porovnani se
stejnym obdobim roku 2022 u vSech typt nemovitosti dokonce téméF dvojnasobn&?. Ceny
starSich bytu se tak v roce 2023 snizily jen mirné, a to v priméru o 7 %. U novostaveb se ceny
v roce 2023 na celorepublikové urovni snizily pouze o 0,1 %, rodinné domy pak zaznamenaly
pokles 0 5,5 %, s vyjimkou Prahy, kde do$lo k 0,5 % rustu®.

Nicméné v pribéhu roku 2024 zaéal realitni trhu v Ceské republice vyrazné rist, pficemz tento
trend pokracuje i vroce 2025. V prubéhu roku 2024 vzrostly prodeje nemovitosti o 34 %,
pficemz u novostaveb Slo az o 51 % a v celorepublikovém priaméru vzrostly také ceny
nemovitosti, a to 0 10,7 %.* Podle aktualnich odhad(i Ceské narodni banky (,CNB*) budou
ceny obytnych nemovitosti nadale vykazovat solidni rist v zavéru roku 2025 a v roce 2026.°

Hypotecni trh

Aktivita na hypote¢nim trhu ve druhé poloviné roku 2022 prudce oslabila v dusledku rychlého
ristu Urokovych sazeb a opétovného zpfisnéni uvérovych limith CNB, coz vedlo k

1 Ceska bankovni asociace. Aktivita na realitnim trhu loni propadla o 50 % [online]. Cit. 05.12.2023. Dostupné z:
https://cbaonline.cz/nemovitosti-2022-vyvoj-trhu-a-vyhled

2 Ceska bankovni asociace. CBA Hypomonitor [online]. Cit. 05.03.2024. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor

3 Tamtéz

4 Ceska bankovni asociace. Cesky realitni trh posilil vice neZ o tietinu [online]. Cit. 27.08.2025. Dostupné z:
https://www.cbaonline.cz/clanky/cesky-realitni-trh-posilil-vice-nez-o-tretinu-ceny-nemovitosti-stouply-o0-107-

5 Ceska narodni banka. Zprava o finanéni stabilité — jaro 2025 [online]. Cit. 27.08.2025. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-stabilita/.qalleries/zpravy fs/fs 2025 jaro/zfs jaro 2025.pdf
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Fadu let.’ Urokové sazby se b&hem roku 2022 zvysily z Grovni okolo 2 % na vice nez 6 %, coz
zasadné& zhorsilo dostupnost uvérd.” | pies citelny narlist Urokokovych sazeb vsak podil
nesplacenych hypotecnich uvérd zastal v roce 2022 a dale také v roce 2023 na historicky

zpusobil podstatnéjsi snizeni cen nemovitosti.

Jiz v prubéhu roku 2023 vSak doslo k vyraznému uvolnéni pravidel pro poskytovani hypoték
ze strany CNB, ktera s Gginnosti od 1. dervence 2023 deaktivovala nastaveni horni hranice
uvérového ukazatele DSTI®, coz v kombinaci s podzimnimi marketingovymi akcemi bank
zpusobilo na hypote&nim trhu zejména v druhé poloviné roku 2023 citelné oziveni. K dalSimu
zmirnéni pravidel pro poskytovani hypoték pak doslo k 1. lednu 2024, kdy pfestala platit také
zavazna horni hranice ukazatele DTI®. Tyto kroky ze strany CNB pak spole¢né se snizovanim
urokovych sazeb, ke kterému dochazi postupné od pocatku roku 2023, vedly k opétovnému
zvySeni zajmu o hypoteCni uvéry.

Stabilizace pokracovala i v roce 2024, kdy se na za¢atku roku urokové sazby drzely nad 5 %,
Cervence 2022. Spole¢né s deaktivaci ukazatele DTl od 1. ledna 2024 to vedlo k dalSimu
postupnému oZivovani poptavky.

Zvyseny zajem o hypotécni uvéry pretrvava i v roce 2025, a to i diky stéle trvajici deaktivaci
ukazatel(i DSTI a DTI, pficemz CNB ponechava horni hranici LTV na 80 % (90 % pro Zzadatele
do 36 let)." Priimérna sazba u novych hypoték poklesla v &ervenci 2025 na 4,53 %, pficemz
od zacatku roku poskytly banky nové hypotéka zhruba za 180 miliard K& Nadale tak Ize
oCekavat rist poptavky po nemovitostech a stabilizaci az mirny rlst cen, zejména
v atraktivnich lokalitach.'

Shrnuti

Z vyse uvedenych davodu nelze dle pfesvédceni Emitenta v blizké dobé oCekavat, Ze by ceny
nemovitosti zaCaly vyraznéji klesat, zejména s ohledem na pfetrvavajici nerovnovahu mezi
v nadchazejicich letech ceny nemovitosti dale porostou, a to zejména v atraktivnich lokalitach
jako jsou centra mést. V ostatnich, méné zajimavych lokalitach, Ize dle Emitenta oCekavat
spiSe stagnaci €i pouze mirny pokles cen. Prostor pro pokles pak Emitent vidi pfedevsim

6 Ceska narodni banka. CNB nové nastavi limity ukazatelti LTV, DTl a DSTI u hypoteénich tvérd, zvysi i
proticyklickou kapitalovou rezervu na 2 % [online]. Cit. 05.12.2023. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-
news/tiskove-zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-L TV-DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-
proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/.

7 Moneta Money Bank. Vyvoj Urokovych sazeb hypoték v roce 2023 [online]. Cit. 05.12.2023. Dostupné z:
https://www.moneta.cz/blog/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek-v-roce-2023

8 Ceska narodni banka. CNB ponechala zavazné limity pro hypote&ni Gvéry s vyjimkou DSTI a sniZila
proticyklickou kapitalovou rezervu na 2,25 % [online]. Cit. 05.12.2023. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-
news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-zavazne-limity-pro-hypotecni-uvery-s-vyjimkou-DSTI-a-snizila-
proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na225/

9 Ceska narodni banka. CNB ponechala zavazny limit LTV pro hypoteé&ni Gvéry, deaktivovala zavazny limit DTl a
ponechala proticyklickou kapitalovou rezervu na 2 % [online]. Cit. 05.12.2023. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-zavazny-limit-L TV-pro-hypotecni-uvery-
deaktivovala-zavazny-limit-DTI-a-ponechala-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/

10 Ceska bankovni asociace. Priimérna trokova sazba novych hypoték [online]. Cit. 20.11.2025. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/statistika/prumerna-urokova-sazba-novych-hypotek

11 Ceska narodni banka. Zprava o finanéni stabilit& — podzim 2025 [online]. Cit. 23.01.2026. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-
stabilita/.galleries/zpravy_fs/fs 2025 podzim/zfs_podzim_2025.pdf

12 Ceska bankovni asociace. CBA Hypomonitor [online]. Cit. 27.08.2025. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor
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v oblasti starSich nemovitosti, naopak v pfipadé novostaveb s ohledem na vysokou cenu
vstupl Emitent oCekava spiSe narlst cen. Skute€ny budouci cenovy vyvoj nemovitosti vSak
bude zaviset zejména na vyvoji ekonomiky, o€ekavani domacnosti a investort ohledné dalSiho
zhodnoceni nemovitosti, vyvoj uvérovych podminek a mife nové vystavby, resp. zrychleni a
zefektivnéni schvalovacich a stavebnich procesu.

Prognézy a odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neugcinil.
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RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent éeli, a jejich dopad na budouci
vykonnost Emitenta. Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél podrobné seznamit s timto
Zakladnim prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada
pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoZ i dal§i informace uvedené v tomto
Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi DIuhopist peclivé vyhodnoceny
pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisd.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, ktera Emitent povazuje
za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktort neni
vyCerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv ustanoveni Emisnich
podminek Dluhopisti nebo udaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje
Jakakoliv prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopist a v Zzadném pripadé
neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemct o upséani a/nebo
koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v tomto Zakladnim
prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisti a pfedev§im na viastni analyze vyhod a rizik
investice do Dluhopist provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Rizika jsou sefazena sestupné dle vyznamnosti pro Emitenta.

a) Riziko dalsiho zadluzeni

Vzhledem k Cinnosti Emitenta nelze vyloucCit moznost dalSiho zadluzeni Emitenta, resp. jeho
Skupiny, a to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. Pfipadné zvyseni
urokovych sazeb muze nasledné vést ke zvySeni nakladu Emitenta spojenych se zadluzenim.
Prijeti dalSiho dluhového financovani mize v kone€ném dusledku znamenat, ze v pfipadé
insolvenéniho Fizeni budou pohledavky vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rdstem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, ze se Emitent muze dostat do prodleni s plnénim svych dluhu
z Dluhopisdu.

Skupina je k Datu prospektu pfijemcem financovani uvedeného v oddilu ,Udaje o akcionafich
a drzitelich cennych papird“, v ¢asti ,Vyznamné smlouvy"”.

b) Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k uhradé
splatnych zavazku Emitenta. Toto riziko spoc&iva v tom, Ze urcité aktivum Emitenta nemusi byt
zpenézeno vcas za pfiméfenou cenu nebo Ze Emitent nemusi byt schopen se véas
refinancovat z cizich zdrojl, v disledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti
svych zavazku v dobé jejich splatnosti, v€etné dluhd z Dluhopisu.

Cinnost Skupiny je zaméfena na investice v realitnim sektoru. Nemovitostni aktiva nejsou
vysoce likvidni, jejich zpenézeni (prodej) pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové narocné.
Emitent je tak vystaven riziku, Ze nemusi byt schopen prodat nemovitost nebo ucast v
Nemovitostni spoleénosti v pozadovaném ¢ase nebo za poZadovanou cenu, nebude-li se
refinancovat z cizich zdroji. Ani pfes prubézné monitorovani planovaného a aktualniho
cashflow na udrovni jednotlivych projektd i Emitenta jako celku nelze riziko nedostatec¢né
likvidity vylougit.
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Emitent je vystaven riziku likvidity i z divodu sekundarni zavislosti na spole€nostech
ze Skupiny, kdy muze dojit k potizim Emitenta spojenym s pokrytim svych splatnych dluhd
na zakladé vypadku cash flow ze strany téchto spole¢nosti.

Prodleni na strané Emitenta mize mit negativni disledky v podobé smluvnich sankci (jako je
urok z prodleni, smluvni pokuta apod.) €i vymahani pohledavky v soudnim &i jiném fizeni a ma
tak negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta. V krajnim pfipadé muze riziko
nedostatecné likvidity vést az k likviditni krizi a neplnéni dluht z Dluhopisu.

Ke dni 11.9.2025 mél Emitent na uctu k dispozici penézni prostfedky ve vysi 26.55.514,54
K¢ a evidoval pohledavky z obchodnich vztahl ve vySi 2.475.976,38 K& a zavazky z
obchodnich vztahu ve vysi 25.162 K¢. V téZe dobé Emitent evidoval pohledavky za
Nemovitostnimi spole€¢nostmi ve Skupiné v celkové vysi 24.210.000 K¢&.

c) Uveérové riziko
Emitent vstupuje ve své Cinnosti do vztahu, které predstavuji potencialni riziko selhani
protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym finanénim zavazkim. Emitent maze byt
vystaven uvérovému riziku v pfipadé vkladd u bank &i pohledavek z uvérl a zapujcek
poskytnutych spole€nostem ze Skupiny a jedinému akcionafi Emitenta ze strany Emitenta.

K Datu prospektu existuji nasledujici uvéry a zapljcky poskytnuté Emitentem:

Zapljcka Ména Hodnota Typ Vyse Existence | Splatnost
zavazku | zdvazku urokové | pevné zajisténi
k Datu sazby urokové
prospektu sazby
(jistina)
Zapujcka K¢ 200.000 K¢ Pevna 8% p.a. | ne 31.12.2028
poskytnuta
spolecénosti
P15 s.r.o.
Zapujcka K¢ 150.000 K¢ Pevna 8% p.a. | ne 31.12.2028
poskytnuta
spolecénosti
Rezidence
Havlickova
S.r.0.
Zapujcka K¢ 13.500.000 Pevna 8% p.a. | ne 31.12.2028
poskytnuta K¢
spolec¢nosti
Rezidence
KRPOLE
S.r.0.
Zapujcka K¢ 2.480.000 K¢ | Pevna 8% p.a. | ne 31.12.2028
poskytnuta
spolec¢nosti
Rezidence
Plotni s.r.o.
Zapujcka K¢ 7.880.000 K¢ | Pevna 8% p.a. | ne 31.12.2028
poskytnuta
spoleénosti
Holasicka
rozvojova
S.r.o.
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V pfipadé aktivit v oblasti pronajmu nemovitosti je Emitent v ramci takovych aktivit rovnéz
vystaven riziku selhani protistrany (najemce). Pokud by doslo k neplnéni dluht dluzniky
Emitenta, nemusi byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisu.
Emitent k Datu prospektu neeviduje Zadné pohledavky po splatnosti.

Uvérové riziko Emitent sniZuje zejména vhodnym vybérem protistrany véetn& analyzy jeji
finanéni situace a vhodnymi smluvnimi ujednanimi s protistranami.

d) Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu
vuci Vlastnikim Dluhopist jsou zavislé na schopnosti Emitenta realizovat zisk z prodeje
realitnich projektd koncovym zakaznikim a z pronajmu nemovitosti v majetku Emitenta, resp.
Skupiny. | v pfipadé fadného hospodareni Emitenta nemusi byt pfijem Emitenta dostacujici
k pokryti vyplaty jistiny Dluhopisu.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema zadné jiné dalSi vyznamné zdroje pfijmu, bude v takovém
pfipadé schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopist zaviset na jeho
schopnosti Dluhopisy refinancovat dalSim financovanim (at jiz ve formé& uvéru, nové emise
dluhopisu &i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto pfipadech neexistuje zaruka,
navzdory tomu, Zze Emitent je soucasti Skupiny, Zze Emitent bude schopen ziskat potfebné
penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vici Viastnikim dluhopist.

e) Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, ménovych kursu a jinych trznich veli€in
na hodnotu majetku Emitenta.

Emitent investuje do ucasti v Nemovitostnich spoleCnostech, a dale téz poskytuje
Nemovitostnim spole€nostem financovani, a je tak vystaven riziku vyplyvajicimu z pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doSlo ke snizeni hodnoty nemovitosti, resp. najma muaze dojit k poklesu
hodnoty majetku Emitenta. Obdobnému riziku jsou vystaveny i Nemovitostni spole¢nosti ze
Skupiny, v nichz ma Emitent majetkovy podil, pfipadné jim poskytl financovani. Snizeni
hodnoty majetku Nemovitostni spole¢nosti muze vést ke snizeni hodnoty majetkového podilu,
ktery Emitent v Nemovitostni spoleCnosti drzi, resp. Nemovitostni spole¢nost nemusi byt
schopna Emitentovi zcela nebo z ¢asti vratit penézni prostfedky, které ji Emitent poskytl. Tyto
skute¢nosti mohou negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta. K Datu prospektu
Emitent eviduje pohledavky za Nemovitostnimi spole¢nostmi ve Skupiné v celkové vysi
24.210.000 K¢.

| pfes nepfiznivou situaci na ¢eském realitnim trhu v minulych letech Skupina v meziro¢nim
srovnani snizeni poptavky po svych nemovitostnich projektech nezaznamenala a
hospodaiska situace Emitenta, resp. spoleCnosti ze Skupiny tudiz v témze roce nebyla
negativné ovlivnéna. Pokud by vSak snizena poptavka po nemovitostech pfetrvavala i nadale,
neni vylou€eno, Ze by v budoucnu tato situace zasahla téz Skupinu, ktera by pfipadné za
musela pfikroCit k nékterym mimofadnym opatfenim spocivajicim napf. ve snizeni prodejni
ceny nékterych nemovitosti, nebo upravé konkrétni nemovitosti k prodeji napf. na najemni
bydleni.

Obchodni ¢innost Skupiny probiha primarné v méné K&. Emitent neplanuje do svého majetku
nabyvat aktiva denominovana v cizi méné. Emitent je tedy vystaven vlivu fluktuaci ménovych
kurs(l pouze nepatrné.

Trzni rizika, kterym je Emitent vystaven, Emitent snizuje diverzifikaci aktiv ve svém majetku.
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f) Riziko zhorSeného pfistupu Emitenta k bankovnimu a jinému financovani

Z duvodu zhor$ené kreditni kvality uvérového portfolia bank v disledku nepfiznivych udalosti
poslednich let nékteré banky v Ceské republice zpFisfiuji pravidla pro poskytovani financovani
vystavby nemovitosti. Z pfedmétu financovani mohou byt vylou¢eny nékteré lokality a nékteré
typy nemovitosti. Zaroven banky pozaduji vétSi miru zajiSténi svého dluhu a jsou ochotné
poskytovat mensi ¢ast prostfedkd v poméru vuci velikosti rozpoctu projekta.

Zhor$eny pfistup Emitenta a jeho Skupiny k bankovnimu financovani se muze projevit dvéma
zpUsoby. Jednak nemusi byt uvér bankou vubec poskytnut, tj. Emitent nebo jakakoliv
spole€nost ze Skupiny neziska cestou bankovniho financovani zadné prostfedky na realizaci
rekonstrukce &i vystavby nemovitosti, a bude tak nutné obstarat si toto financovani jinym
zpusobem. Za druhé tak, ze uvér uvérujici bankou poskytnut bude, avSak bude urocen vyssi
urokovou sazbou.

Obdobnym problémim muze Emitent Celit také v pfipadé jinych forem financovani, véetné
umistovani dluhopisi na finanénim trhu. Nemoznost ziskat potfebné financovani pro
planovanou ¢innost Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny za pfijatelnych podminek muize vést
k nutnosti financovat ji za méné vyhodnych podminek, zejména co se tyCe vySe urokové
sazby, pfipadné krozhodnuti néktery z projektd kvuli nedostatku finan€nich zdrojl
nerealizovat.

VySSi urokova sazba bude znamenat, ze vzrostou naklady na realizaci rekonstrukce Ci
vystavby nemovitosti, pfiéemz pokud se je nepodafi promitnout do prodejnich cen pro koncové
zakazniky, povedou ke snizeni o¢ekavané marze Skupiny, a tim i k poklesu ofekavaného
zisku z realizované Cinnosti Skupiny. Pokles pfedpokladané zisku muze nastat také v pfipadé,
pokud by se nékteré projekty nepodafilo realizovat vibec. ZhorSeny pfistup k financovani
muze v kone¢ném dusledku vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k Uplnému nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopisu.

Emitent do Data prospektu nezaznamenal zhorSeny pfistup Emitenta k bankovnimu €i jinému
financovani.

g) ZhorSené podminky financovani pro koncové zakazniky Emitenta

Koncovi zakaznici financuji nakup nemovitosti, které Emitent skrze spole¢nosti ze Skupiny
stavi, rekonstruuje a prodava, z ¢asti pomoci hypote€nich uvérd, na jejichz dostupnosti pro
koncové zakazniky jsou spole¢nosti ze Skupiny pfimo a Emitent nepfimo zavisli. V navaznosti
na nepriznivé podminky dostupnosti hypoteénich uvérd v Ceské republice miize byt poptavka
po nemovitostech v portfoliu Emitenta, resp. spole€nosti ze Skupiny negativné ovlivnéna. To
by se mohlo negativné projevit na rentabilité realizovanych projektd a Casovém zdrzeni, coz v
konec¢ném dusledku mize znamenat zhorSenou kreditni kvalitu Emitenta a jeho schopnost
dostat zavazkdm vUci dluhopisovym véfitellim. V poslednich letech Emitent propad poptavky
po nemovitostech nabizenych Skupinou nezaznamenal, a jeho hospodarska situace tudiz
prozatim zhor§enymi podminkami financovani pro koncové zakazniky ovlivnéna nebyla.

h) Riziko v8eobecné hospodarské recese

Riziko hospodarské recese patfi k obecnym rizikim podnikani, nicméné, v souvislosti se
soucasnou situaci ve svété zplsobenou vale¢nym konfliktem na Ukrajiné nelze vyloudit riziko,
Ze ekonomika Ceské republiky, resp. celého svéta zUstane ve fazi mirné recese po del$i dobu,
nez je predpokladano. Dle dostupnych dat Ceské narodni banky se nicméné& domaci
ekonomika vratila do faze velmi umirnéného rastu v roce 2024. V celoro¢nim urhnu by mél
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HDP v roce 2025 vzrist 0 2,3 % a v roce 2026 0 2,4 %"3.

Pripadny ekonomicky pokles mize mit znaCny negativni efekt na segmenty, ve kterych
Emitent podnika, jelikoz realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim
trhu. Ekonomicky pokles miva podobu sniZzeni soukromé spotieby a korporatnich investic
a zaroven zvySeni miry nezaméstnanosti. Pfipadny pokles HDP mize mit za nasledek pokles
aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti. Negativni dopady se mohou dale
projevit zvySenou volatilitou trhi a vykyvem cen finannich nastrojl, zejména v kratkodobém
horizontu.

Hospodarska recese mulze mit negativni dopad na spolecnosti ve Skupiné a potazmo
na Emitenta v podobé& snizeni vynost nebo zvySeni nakladd, a tim snizeni zisku nebo
vykazani ztraty z hospodareni. NizSi, nez oCekavany hospodaisky vysledek u spoleCnosti
ze Skupiny mlze vést ke snizeni schopnosti splatit zavazky vuci Emitentovi a u Emitenta muze
vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopis,
respektive k jejich uplnému nezaplaceni v disledku prodlouzeni trvani realizovanych projektu,
pfipadné nerealizace nékterych projektd a s tim spojenému sniZeni jejich ziskovosti.

Vedle toho, pokud by negativné dotéené spolecnosti byly dluzniky z uvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky, coz muze zprostiedkované
ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisa.

i) Riziko chybného odhadu ceny projektu

Odhad ceny planovanych projektd Skupiny je zavisly na mnoha faktorech, v&etné toho, ze
dojde k ziskani v8ech relevantnich vefejnopravnich povoleni nebo nedojde k nepfedvidanym
vykyvam v cenach nemovitosti nebo v poptavce po nich. V dusledku téchto okolnosti Emitent
nemuze vyloudit riziko, Ze na jeho strané dojde k chybnému odhadu o¢ekavaného zisku
z planovanych projektt Skupiny. V disledku toho mize byt vySe trzeb spole¢nosti ze Skupiny
niz8i nez, kterou Emitent oCekaval, coz mize mit negativni vliv na schopnost Emitenta splatit
vynos nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

j) Riziko vyporadani

Emitent je vystaven riziku selhani protistrany, ktera je Emitentovi povinna poskytnout jiné nez
penézité protiplnéni. Pfedevsim jde o pfipady, kdy Emitent do svého majetku nabyva podily
v nemovitostnich spole¢nostech. V téchto pfipadech existuje riziko, Ze protistrana v rozporu
se smlouvou Emitentovi nedoda pInéni, za které jizZ Emitent uhradil kupni cenu, resp. jej doda
se zpozdénim. Nedodani protiplnéni &i opozdéné protiplnéni mize vést na strané Emitenta ke
ztratam, které mohou mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta. K Zadné takové
situaci véak do Data prospektu u Emitenta nedoslo.

Emitent se snaZi riziko selhani protistrany omezit zejména prostfednictvim vyuZiti institutu
uschovy, vhodnym vybérem protistrany v€etné analyzy jeji financni situace a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi s protistranami.

Rizika spojena s €innosti Skupiny v oblasti nemovitosti

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasleduijici rizikové faktory, které mohou mit negativni
vliv na podnikani Skupiny, jeji hospodarské vysledky a tedy schopnost Emitenta vyplacet
vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu:

a) Riziko nemoznosti najiti vhodného kupce/najemce pro nemovitost

13 Ceska narodni banka. Prognéza CNB — podzim 2025 [online]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/
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Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize komplikovat
hledani vhodného kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato
skute€nost mize negativné promitnout do hospodarskych vysledkd Skupiny. To mize mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhm vyplyvajicim z Dluhopisu.

V oblasti pronajmu nemovitosti mize mit Skupina problém nalézt vhodné najemce, pokud by
nabidka prevySila poptavku. V pfipadé, Ze by k takové situaci doslo u vétdiho poctu
nemovitosti, mize mit takova situace negativni vliv na hospodafskou situaci Skupiny.
V soucasnosti vSak obsazenost nemovitosti pronajimanych Skupinou €ini 100 %, a to zejména
z toho duvodu, ze pronajimané nemovitosti se nachazi v lokalité mésta Brna s extrémnim
zajmem o najem nemovitosti ze strany ¢eskych i zahrani¢nich studentu.

b) Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/najemného

Skupina je vystavena riziku, Ze hodnota nemovitosti nebo najemného mize mit v budoucnu
i klesajici tendence. K poklesu cen nemovitosti ¢i najemného muze dojit v pfipadé, ze by
nabidka nemovitosti k prodeji, resp. najmu v podstatné mife pfevazila poptavku po nich nebo
v pfipadé zhorSeni celkové ekonomické situace. Pokud by doSlo k neoekavané skutecnosti,
jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nebo vySe najemného u nemovitosti v
portfoliu Skupiny oproti cené, resp. najemnému, ktera byla Skupinou této nemovitosti
pfisuzovana na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles negativni vliv na hospodarisky
vysledek Skupiny. To muzZe mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim
z Dluhopisdu.

c) Riziko navySeni realizacnich nakladu

Vysledek projektu zavisi na vySi pofizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, Ffizeni
projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou v Ease ménit a prekrocit planovany
rozpocCet. Toto navydeni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti nemovitostniho projektu
a v hospodarskych vysledcich Skupiny. V pfipadé, ze se disponibilni finance Skupiny
neocekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat zamyslené investice, mohla by tato
skuteCnost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky. To muze mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisu.

d) Riziko poskozeni nemovitosti

Vyznamnou ¢&ast majetku Emitenta, resp. spoleCnosti ze Skupiny tvofi nemovitosti.
Nemovitosti mohou byt z riznych pficin, napfiklad v dusledku zivelné pohromy nebo
vandalismu, poskozeny, coz mlze mit vliv na jejich hodnotu nebo naklady Emitenta Ci
pFislusné spolecnosti ze Skupiny vynalozené na odstranéni nasledkl takovych poskozeni.

| pfes to, ze Emitent a pfislusné spole€nosti ze Skupiny riziko poSkozeni nemovitosti snizuji
vhodnym pojidténim, nelze zajistit, Ze pojisténi bude kryt vSechny Skody.

e) Rizika spojena se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatéZemi nemovitosti

Nemovitosti nabyvané do majetku Skupiny mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které
mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim Casovém obdobi.
Nemovitosti mohou byt zatizeny také ekologickymi zatéZemi. Disledkem téchto zavad muze
byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod. Riziko je snizovano
zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.
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Nemovitosti mohou byt zatizeny ekologickymi zatéZzemi. | pfes skuteCnost, Ze Emitent riziko
ekologickych zatézi snizuje zajisténim odborného posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim
a upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti, nelze zajistit, Ze pfislusné
Nemovitostni spole€nosti ze Skupiny nevznikne v disledku nespravného posouzeni ¢i smluvni
upravy Skoda.

f) Rizika plynouci z neudéleni pfisluSnych vefejnopravnich povoleni

Skupina ¢eli riziku, Ze neziska pro své planované projekty nezbytna vefejnopravni povolenti,
zejména stavebni povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni. Absence povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit a mit
negativni vliv na hospodarskou situaci Skupiny a pInéni dluht z Dluhopis(.

K Datu prospektu probiha Fizeni o vydani stavebniho povoleni pro projekt Bydleni Cholina. U
projektu Priimyslovy park Zele¢ pak probiha povolovaci proces zahrnuijici fizeni o vydani
stavebniho povoleni a posuzovani vlivii na zivotni prostfedi (EIA). Souasné se pfipravuje
podani zadosti o stavebni povoleni pro projekt Hotel Stfibrna a zadosti o vydani uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pro projekt Holasicka rozvojova. Vydani stavebniho povoleni
pro projekt Bydleni Cholina, stejné jako ziskani stavebniho povoleni a rozhodnuti v fizeni EIA
pro projekt Primyslovy park Zeleg, se oekava v dubnu 2026. Nasledné budou zahajeny
stavebni prace na téchto projektech. U projektu Holasicka rozvojova Emitent pfedpoklada
ziskani potfebnych povoleni do poloviny roku 2026, pficemZ posun pfedpokladaného terminu
jejich ziskani je zpusoben skuteCnosti, Zze dotCeny projekt sousedi s ropovodem, jehoz
vlastnici museli zpracovat odbornou studii, jez pfedstavovala podminku pro zahajeni
pFislusného stavebniho fizeni. U projektu Hotel Stfibrna se jejich ziskani oCekava ke konci
roku 2026.

Skupina v8ak snizuje pfipadna rizika plynouci z nevydani stavebniho povoleni zejm. tim, ze
prislusnou nemovitost az do doby ziskani pravomocného stavebniho povoleni nadale
pronajima, coz ji zajistuje vytvareni stalého pfijmu.

g) Riziko spojené se selhanim Nemovitostni spole¢nosti

Emitent v oblasti realit investuje pfedevSim nepfimo — prostfednictvim nabyvani podilu
na Nemovitostnich spole¢nostech. Emitent mize Nemovitostnim spoleCnostem poskytovat
rovnéz zapuljcky, uvéry Ci jiné financovani za ucelem realizace nemovitostnich projekta.
Nemovitostni spole¢nosti jsou obchodnimi spoleénostmi a mohou byt dotéeny podnikatelskym
rizikem. Realizaci tohoto rizika muaze dojit k poklesu trzni hodnoty uc€asti Emitenta v
Nemovitostni spole€nosti ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti),
resp. nemoznosti jejiho prodeje. V pfipadé, Ze Emitent Nemovitostni spoleCnosti poskytl
financovani, nemusi byt Nemovitostni spole¢nost v duasledku nepfiznivého vyvoje své
hospodaiské situace zcela nebo z Casti schopna Emitentovi vratit poskytnuté finanéni
prostfedky, coZz muze mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta. K Datu prospektu
Emitent eviduje pohledavky za Nemovitostnimi spoleCnostmi ve Skupiné v celkové vysi
24.210.000 K¢.

Hlavni finan¢ni ukazatele vyznamnych spole¢nosti ze Skupiny jsou uvedeny na str. 20 a nasl.
kapitoly ,Organizani struktura Emitenta“, oddilu ,Strategie, vysledky a podnikatelské
prostiedi“ Zakladniho prospektu.

h) Riziko $patného odhadu lokality
Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Skupina spravné
neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru, muze byt

obtiZzné pofizenou nemovitost uspésné pronajmout &i prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit
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hospodarskou situaci Skupiny. To mudze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm
vyplyvajicim z Dluhopisu.

Skupina se, nicméné, zaméfuje na lokality s dobrou dopravni dostupnosti, v jejichz okoli je
vzdy pfistupna méstska hromadna doprava, zejména na centrum mésta Brna, ¢imz riziko
Spatného odhadu lokality znacné snizuje.

i) Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Nabyvani ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo nabyvani nemovitosti do majetku
Skupiny je spojeno s celou fadu formalit, jejichz absence muze vést k neplatnosti prfevodu.
Na nemovitostech pak mohou vaznout pravni vady (zejména v podobé& vécnych prav tretich
osob). Skupina se snazi toto riziko eliminovat pravnimi provérkami nabyvanych aktiv
a peclivou pfipravou smluvni dokumentace. Nelze vSak zcela vyloucit, Ze u nové nabyvanych
nemovitosti maze dojit k tomu, Ze pfevodce bude pozdéji sporovat nabyti vlastnického prava
Skupinou, pfipadné ze k nemovitosti budou existovat prava tretich osob, ktera mohou omezit
Ci znemoznit jeji vyuziti.

j) Riziko subdodavatell

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem rekonstrukce Ci
vystavby daného projektu. Nedostateéna koordinace, jakoz i soucinnost ze strany
subdodavatelt mize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize
mit negativni dopad na dodrzeni C€asu trvani realizace a rozpoCtu projektu. Pochybeni
subdodavatell se v§ak muze objevit i po dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu,
a to i po vyprSeni zarucni doby pro konkrétni subdodavku. Mizou se vyskytnout také
nedostatky znaéného rozsahu, které pfesahuji kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem
nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské
situaci Skupiny, coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku Emitenta. To maze mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

k) Riziko konkurence

PFi vystavbé Projektu je vzdy potfeba pocitat s obdobnymi projekty, které mohou v budoucnu
predstavovat pro Emitenta a spole€nosti ze Skupiny zasadni konkurenci, a to at’' uz z dlvodu
cenoveé nebo jiné preference klientll. V budoucnu se muze stat, Ze spolecnosti ze Skupiny
nebudou schopny reagovat odpovidajicim zplisobem na konkuren&ni prostfedi, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodarské situace spoleCnosti ze Skupiny a v kone¢ném dusledku k
negativnimu ovlivnéni majetku a vynosu spole¢nosti ze Skupiny a potazmo Emitenta.

[) Rizika souvisejici s pfistupy k nemovitostem a inZenyrskymi sitémi

Vystavba novych projekt mdze byt spojena s potfebou pravné a fakticky zajistit pfistup
k vefejnym komunikacim a inzenyrskym sitim, a to pfipadné i pfes sousedni pozemky.
Skupina se snazi eliminovat riziko sport s vlastniky sousednich pozemku tim, Ze investuje
pouze do projektl, kde je pfistup k vefejnym komunikacim &i inZenyrskym sitim jiz zajistén.
Tak tomu vS8ak nemusi byt ve v8ech pfipadech a nelze tedy vylouéit, Ze v budoucnu nedojde
ke sporim s vlastniky sousednich pozemku, coz maze vest k dodateCnym nakladim na strané
Skupiny a v krajnim pfipadé rovnéz ke ztraté pfistupu k vefejnym komunikacim ¢i inZzenyrskym
sitim.

m) Riziko koncentrace
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Riziko koncentrace spocCiva v riziku ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic,
zejména vUci jedné osobé Ci jedné skupiné ekonomicky spjatych osob, nebo vici skupiné
osob, kde pravdépodobnost jejich selhani je zavisla na spole¢ném faktoru rizika, pfedevsim
shodnym typem hospodaiského odvétvi nebo jeho ¢asti, zemépisné oblasti, ¢asti finanéniho
trhu, druhu majetkovych hodnot nebo emitenta investiCniho nastroje. Jednotliva aktiva
Emitenta ¢i spole¢nosti ze Skupiny mohou predstavovat znaény podil na celkovém majetku
Emitenta, resp. spole¢nosti ze Skupiny, a tudiz nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize
mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice Emitenta, resp. spole¢nosti ze Skupiny, coz
muze v kone¢ném dusledku negativné ovlivnit hospodarskou situaci a schopnost Emitenta
dostat svym dluhm z Dluhopist. V ramci Skupiny dochazi ke koncentraci zejména, jde-li o
hledisko zemépisné oblasti, nebot’ veSkeré nemovitosti Skupiny se nachazi v lokalité mésta
Brna a jeho okoli. Emitent nepfedpoklada, ze by svou Cinnost rozSifoval mimo tuto lokalitu,
nebot tato lokalita je pro né&j vyhodna z hlediska dozoru nad stavebni €innosti, jakoz také
z hlediska vysoké poptavky po najemnim bydleni ze strany €eskych i zahrani¢nich studentu.
Ke koncentraci u Emitenta a Skupiny dochazi také z hlediska hospodarského odvétvi, nebot
se zaméfuji na ¢innost v oblasti nemovitosti.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistiim

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specificka pro Dluhopisy.

Investice do Dluhopist jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze pro investory s takovymi
znalostmi a zkuSenostmi v oblasti financnich trhi a investovani, které jim umozZni vyhodnotit
rizika a vyhody investovani do Dluhopist. Pred investicnim rozhodnutim by potencialni
investor s ohledem na svoji vlastni financni situaci a investicni cile mél peclivé zvaZzit veSkeré
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu s durazem na rizika a omezeni uvedena
nize. Rizika a omezeni spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové faktory
(sestupné serazeny dle dulezitosti):

a) Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finanéni nastroj. Potencialni investor by nemél investovat
do Dluhopisu, které jsou komplexnim finan€nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které
uc€ini sam ¢i spolu s finan¢nim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek
determinujicich hodnotu Dluhopist a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni
portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora do Dluhopisu
muze mit negativni vliv na investorem oekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

b) Riziko nesplaceni
Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miaze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky a jistinu z Dluhopisti a hodnota pro
Vlastniky Dluhopist pfi odkupu muze byt niz§i nez vySe jejich plvodni investice, pficemz za
urCitych okolnosti muze byt hodnota i nulova.

c) Riziko prfed€asného splaceni
Pokud dojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami pfed
datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného
vynosu z davodu takového pred€asného splaceni.

d) Riziko Dluhopisli s pevnou urokovou sazbou

Vlastnik Dluhopisu, u néhoz je vynos uréen pevnou urokovou sazbou, je vystaven riziku
poklesu ceny takového Dluhopisu v dasledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je
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nominalni Urokova sazba stanovena v Emisnich podminkach po dobu existence Dluhopisl(
fixovana, aktualni trzni irokova sazba na finanénim trhu se zpravidla denné méni. Se zménou
trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne na urover, kdy je jeho vynos pfiblizné
roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu se
zpravidla zvySi na uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato
skute€nost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

e) Riziko Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou

Dluhopisy mohou byt vydany také s pohyblivou urokovou sazbou zaloZzenou na referenéni
sazbé PRIBOR ¢&i EURIBOR. Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven
riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych urokovych pfijmua.

Pro ilustraci historického vyvoje pohyblivych urokovych sazeb Emitent nize uvadi vyvoj
referenéni sazby 3M PRIBOR a 3M EURIBOR™:

2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
3M
PRIBOR | 03 [ 03 | 04 | 13 | 21 1 09 | 11 | 63 | 71 | 50 | 35
3M
EURIBOR | 00 | 03 | -03 | -03 | 04 | 04 |-05| 03 | 34 | 36 | 22

Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu uréeni vynosu Dluhopist s pohyblivou urokovou
sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb PRIBOR
¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, €i jeho €ast,
zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial
Dluhopist. Investovani do téchto Dluhopist s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano
s obdobnym investovanim do dluhopisti s pevné uréenym vynosem, a to ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi nez vynos béznych dluhopisu za stejné obdobi.

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je také vystaven riziku, ze referen¢ni sazbu
PRIBOR ¢i EURIBOR nebude mozné urcit standardnim zpuisobem (ij. jejim zjist€nim na strané
PRIBOR/EURIBOR spolecnosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) z objektivnich davodu jako je porucha trhu €i vypadek informacniho systému. Pokud
neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit
aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinnd mista smérem doll) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zzadost alespon ffi
banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na Ceském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v €eskych korunach, pfipadné
v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo Casové nejblizSi k Vynosovému obdobi.
Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referencni sazby mohou byt nizsi nez referencéni
sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem, coz mlze mit za nasledek, ze
vysledny vynos Dluhopist bude niz8i, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referencni
sazby.

f) Riziko likvidity
Skutecnost, ze Dluhopisy nemohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, mize vést

k obtizngjSimu stanoveni jejich hodnoty, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu.
Riziko likvidy spociva také ve skuteCnosti, Ze Emitent je malym subjektem, s jejichZ dluhopisy

14 Ceska narodni banka. Zprava o ménové politice — podzim 2025. [online]. [cit. 2025-11-20]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2025/podzim_2025/download/zomp_2025 podzim.pdf
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je zpravidla spojena minimalni likvidita. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost muze mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopis.

g) Riziko inflace

Potencialni kupuijici €i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Zze Dluhopisy neobsahuiji
protiinflaénim dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisi mlze klesat zaroven s tim,
jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu
z Dluhopisu. Pokud vySe inflace prekroCi vysi nominalnich vynosu z Dluhopist, hodnota
realnych vynosl z Dluhopisu bude negativni. Mira inflace vyjadfena pfirlstkem indexu
spotrebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho roku byla v prosinci 2025 dle udaji
Ceského statistického ufadu ve vysi 2,1 %".

h) Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisu by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni
zaplatit dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi
k pfevodu Dluhopist €i jehoz jsou ob&any €i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu. U &eskych danovych rezidentt plati, Ze v Ceské republice podiéha zdanéni pfedevsim
urok z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé (srazkova dar ve vysi 15 %) nebo pravnické osobé
(dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 21 %). Zdaruji se i zisky z prodeje Dluhopisq, a to jak
fyzickych osob (dar z pfijmu Ceskych danovych rezidentd - fyzickych osob ve vysi 15 % a 23
%, pfiCemz vySSi sazba dané se uplatni pro Cast zakladu dané prfesahujici 36 nasobek
primérné mzdy), tak pravnickych osob (dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 21 %).
danovych pfedpisi mohou zpuUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi mize byt nizsi, nez
Vlastnici Dluhopist puvodné predpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi dluhopisi mize byt pfi
prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez plvodné predpokladal.

i) Riziko nezajisténych a nepojisténych Dluhopist

Dluhopisy predstavuji obecné pfimé pohledavky Vlastnik( DluhopisQ, k jejichz ahradé Ize
pouzit pouze majetek Emitenta a na které se nevztahuje zadné pojidténi, ruceni tfeti osoby
nebo pravo na plnéni z jakéhokoliv garan¢niho &i obdobného fondu nebo zafizeni. V pfipadé,
ze Emitent nesplini dluhy z Dluhopist pro nemoznost plnit je z jeho majetku, nema Vlastnik
Dluhopist narok na zadna plnéni z pojisténi, ru€eni nebo jiného obdobného zajisténi &i prava
vuci Zadné tfeti osobé, fondu nebo jinému zafizeni.

i) Riziko ménoveé

Pokud Vlastnik Dluhopisu sleduje vynos investice do Dluhopisu v jiné méné, nez je Ceska
koruna, je vystaven riziku zmé&n sménnych kurzu, které mohou ovlivnit kone€ny vynos investice
do Dluhopisu. Zména sménného kurzu této jiné mény vici Ceské koruné vyusti v pfislusnou
zménu hodnoty jistiny Dluhopisu denominovaného v této referenéni méné. Pokud se napfiklad
vychozi sménny kurz cizi mény snizi, cizi ména oslabi a hodnota Ceské koruny vzroste, pak
cena Dluhopisu denominovaného v cizi méné a hodnota jistiny vyjadiena v ¢eskych korunach
klesne.

k) Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

15 Indexy spotfebitelskych cen — inflace — prosinec 2025, Cesky statisticky Gfad, 13.01.2026, dostupné z:
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-zari-2025
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Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho nepodfizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich
z Emisnich podminek uvedenych v tomto Prospektu). Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového
financovani mize v kone¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho Fizeni budou
pohledavky vlastnikG Dluhopistu z Dluhopisu uspokojeny v menSi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste
riziko, Zze se Emitent mize dostat do prodleni s pInénim svych dluht z Dluhopisu.

[) Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi maze byt ovlivnéna urovni poplatk( uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry &i jinym zprostfedkovatelem koupé&/prodeje Dluhopist a/nebo
uctovanych relevantnim zuctovacim systémem pouZzivanym investorem. Takova osoba nebo
instituce si mGze uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, pfevody cennych
papirQ, sluzby spojené s Uschovou cennych papird apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopis(, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uétovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute€nost mdze mit negativni vliv na pfedpokladany
vynos z Dluhopisl z pohledu investora.

m) Zakonnost Upisu/koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopisu (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze
upis/koupé Dluhopisi mize byt pfedmétem zékonnych omezeni ovlivriujicich platnost jejich
nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim
nabyvatelem Dluhopis(li, at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je
rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je €inny (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel se nemuze
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
Dluhopist. Tato skute€nost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.
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SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Tento oddil obsahuje popis Dluhopist vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich
podminek ve smyslu Zakona o dluhopisech.

SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon
o dluhopisech®), spole¢nosti RESTYN Development a.s., se sidlem Plotni 332/73, Komarov,
602 00 Brno, ICO: 076 33 386, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 8073 (dale jen ,Emitent®).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky*“) budou shodnym zakladem pro
vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kaZdou konkrétni Emisi
dluhopist budou Spole¢né emisni podminky vzdy upfesnény ¢&i doplnény pfisluSnym
Doplikem dluhopisového programu pro takovou Emisi, ktery mize byt souc€asti Konecnych
podminek. V tomto Doplfiku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum Emise a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu Dluhopisti a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalSi podminky Dluhopisi dané Emise, které bud
nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odlisné
od Emisnich podminek. V pfipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle Nafizeni nutné vyhotovit
a uvefejnit prospekt cennych papirli, budou vyhotoveny Kone¢né podminky pro danou Emisi
ve smyslu €lanku 8 odstavce 5 Nafizeni, které budou obsahovat Doplfiek dluhopisového
programu.

Emisni podminky urcité Emise budou tvofeny témito Emisnimi podminkami a pfislusnym
Doplrikem dluhopisového programu, ktery bude Emisni podminky upfesnovat &i doplfiovat.
Vydani Dluhopisového programu bylo schvaleno rozhodnutim spravni rady Emitenta ze dne
28.03.2024.

Konkrétni Emisi dluhopisu bude pfidélen samostatny kdd ISIN spolenosti Centralni depozitar
cennych papir(, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489,
zapsaneé v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 4308
(dale jen ,Centralni depozitar”), pfipadné jinou osobou povéfrenou pfidélovanim kodu ISIN.
Informace o pfidélenych koédech ISIN, pfipadné i o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k
Dluhopistim, bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emisi a nad Emitentem v rozsahu pravnich
predpisl upravujicich vefejnou nabidku cennych papird (Dluhopist). Ceska narodni banka
posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska uplnosti udaji v ném obsazenych. Ceska
narodni banka pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani
finanéni situaci Emitenta. Ceska narodni banka schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.
Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany Ceské narodni banky by se nemélo chapat jako
potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

Nebude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi

a Cinnosti Administratora spojené s vyplatami urokovych vynost a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajiStovat sam Emitent.
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1.1

1.2

1.3

1.4

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Emitent

Emitentem DluhopisU je spolecnost RESTYN Development a.s., se sidlem Plotni
332/73, Komarov, 602 00 Brno, ICO: 076 33 386, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZzka 8073.

Forma, podoba, jmenovita hodnota,

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné
cenné papiry ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy“) nebo jako
zaknihované cenné papiry (dale také jen ,zaknihované Dluhopisy®), s tim Ze jejich
podoba a forma budou stanoveny v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.
Jmenovitd hodnota Dluhopisti, pocet a d&islovani bude uvedeno v Dopliku
dluhopisového programu. Doplriek dluhopisového programu bude dale obsahovat
nazev Emise dluhopisi, ménu Dluhopisi a pfipadné pravo Emitenta zvysit
pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisu, v€etné podminek
tohoto zvySeni. Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny
nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V pfipadé, Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné
listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét Zadosti
vlastnika do 30 dnu od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat viastnika k
pfevzeti jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti
vraceni hromadné listiny.

Oddéleni prava na vynos a vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna
predkupni ani vyménna prava.

Vlastnici Dluhopisu

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimZz uctu
vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené spolecnosti Centralni depozitar Ci
v evidenci navazujici na centralni evidenci, popfipadé v jiné zakonem stanovené
evidenci vlastnikG zaknihovanych cennych papird v Ceské republice, ktera by tyto
evidence nahradila (dale také jen ,Vlastnik dluhopist®). Jestlize zakon nebo
rozhodnuti soudu doruéené Emitentovi na adresu UrCené provozovny (jak je tento
pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro
danou Emisi ur€en, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisu za jejich
opravnéneho vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu. Osoby, které
budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli ddvodl zapsany v evidenci
Centralniho depozitare, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, ato prostfednictvim oznameni
doru€eného do UrcCené provozovny.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je v seznamu
vlastnikd Dluhopist vedeném Emitentem (dale jen ,Evidence®) uvedena jako vlastnik
Dluhopist (dale také jen ,Vlastnik dluhopisu®). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu
doru¢ené Emitentovi nestanovi jinak, bude Emitent a Administrator, je-li pro danou
Emisi ur€en, pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s t€mito Emisnimi podminkami.
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Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany
v Evidenci, jsou povinny o této skute€nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim
neprodlené informovat Emitenta. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli dlvodl zapsany v Evidenci, jsou povinny o této skutecnosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, ato
prostfednictvim oznameni doru¢eného do UrCené provozovny (jak je tento pojem
definovan dale).

V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zplsobi, Ze neni zapsana jako
Vlastnik Dluhopist v Evidenci nebo ze zapis v Evidenci neodpovida skute¢nosti,
zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle ¢lanku 1.5(a)
nize, nemlize se tato osoba domahat nahrady Skody nebo jinych narokd vaci
Emitentovi proto, ze ji Emitent na zakladé této skuteCnosti nepokladal za Vlastnika
Dluhopist a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek.

Prevod Dluhopisu a jejich prevoditelnost

K prevodu zaknihovanych Dluhopisi dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu
vlastnika v evidenci Centralniho depozitafe v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a predpisy Centralniho depozitare. V pfipadé zaknihovanych Dluhopisu evidovanych
v evidenci Centralniho depozitafe na uctu zakaznika dochazi k prevodu takovych
zaknihovanych Dluhopisu zapisem pfevodu na UCtu zakaznika v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim, Ze majitel uctu zakaznika
je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamZiku zapisu
na ucet zakaznika.

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamzZiku jeho
pfedani. K ucinnosti pfevodu vac¢i Emitentovi se predlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou
fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu.
Emitent zapiSe zménu vlastnika do Evidence bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu
bude takova zména prokazana.

Pfevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) spole€nosti
registrovanou podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
v platném znéni ani zadnou jinou spolec¢nosti, ani se neoCekava, Ze pro ucely tohoto
Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Emitenta
udéleno.

Informace o pfipadném pfipadném ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Dluhopisu
budou uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni Emisi

DATUM EMISE, EMISNi KURZ, LHUTA PRO UPISOVANIi, ZPUSOB A MISTO
UPISU DLUHOPISU

Datum emise, Emisni Ihita, Emisni kurz a Dodate¢na lhata pro upisovani emise
Dluhopisti

Datum emise a lhdta pro upisovani Emise dluhopist, b&éhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (dale jen ,Emisni lhGta“), budou uvedeny v Dopliku
dluhopisového programu.
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Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise b&éhem Emisni Ihaty nebo
Dodate¢né Ihaty pro upisovani emise bude stanoven v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu. Emitent urci tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni
lhaty nebo Dodate¢né emisni Ihuty bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité
hodnoty upisovanych Dluhopist, pfipadné tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat
procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist a pro nasledujici
obdobi muze byt emisni kurz Emitentem urCen tak, aby zohledhoval pfevazujici
aktualni podminky na trhu.

Emitent mize dale urcit v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu, ze k Castce
emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusSnou Emisi
dluhopist, maze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prab&hu Emisni Ihlty, a to i postupné
(v tranSich). Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ih(ty vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté Emise dluhopisli, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo
Emitenta nevylouci. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou Ihdtu pro upisovani Emise
dluhopist (dale jen ,Dodatec¢na Ihita pro upisovani emise dluhopist®) a v této Ihaté
(i) vydat Dluhopisy az do vySe pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné
Emise, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla
pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné Emise, a to i po uplynuti Emisni
lhaty. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté
Emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné Emise, jestlize se
do konce Emisni Ihaty nepodafilo upsat pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu
Emise.

Dodatecna lhata pro upisovani emise dluhopist skon€i vzdy nejpozdéji v Den kone¢né
splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan dale).

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhaty pro upisovani emise dluhopisu je Emitent
povinen oznamit zplsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny
Doplnék dluhopisového programu.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihaty nebo pfipadné Dodate¢né lhaty pro
upisovani emise dluhopisi oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zpUsobem, jakym
byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu,
celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou Emisi,
avSak jen v pfipadé, ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist
dané Emise je niz8i nebo vys8i nez celkova pfedpokladana jmenovita hodnota
prislusné Emise.

Pro ucely tohoto Clanku znamena ,Datum emise“ datum oznacujici prvni den, kdy
muze dojit k vydani Dluhopisu pfislusné Emise prvému nabyvateli a které je stanoveno
v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

Zpusob a misto Upisu a predani Dluhopist
Podrobné informace o zplisobu, mistu Upisu Dluhopisu, pfipadného pfedani Dluhopist

a splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisu, v€etné udajl
0 osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisli, budou stanoveny
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v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisti v ramci Dluhopisového
programu

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 440.000.000 K¢ (slovy:
Ctyfi sta Ctyficet miliond Ceskych korun).

STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu zakladaji pfimé,
obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené penézité dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vi¢&i v8em dalSim sou€asnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtd Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi. Emitent je povinen
zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisu stejné.

VYNOS
Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroeny pevnou
urokovou sazbou, nebo variabilni Urokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu souéasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro v8echna Vynosova obdobi (jak je tento
pojem definovan nize), nebo bude stanovena v riznych vySich (marzich v pfipadé
variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové
sazbé stanovené v souladu s ¢l. 4.1(a) vySe.

Dluhopisy prestanou byt uroeny Dnem konecné splatnosti dluhopist (jak je tento
pojem definovan v €l. 5.1 nize), Dnem pfedCasné splatnosti dluhopist (jak je tento
pojem definovan v &l. 5.5(a) nize), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V
takovém pfipadé bude urokovy vynos nadale narlstat pfi Urokové sazbé stanovené
v €l. 4.1(a) téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikim Dluhopist budou
vyplaceny ve8keré k tomu dni splatné €astky, nebo dne, kdy Emitent oznami
Vlastnikim dluhopisu, ze pfijal v8echny &astky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto oznameni dosSlo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi jednoho béZného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem) a pfisluSsného zlomku dni vypoc¢teného dle konvence pro vypocet
uroku uvedené v €l. 4.4. Celkova Castka urokového vynosu vypoctena podle tohoto
odstavce bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista.
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Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu jsou soudné vymahatelné (platné), jsou-li
v souladu se zakonem uplatnény béhem promieci Ihity uvedené v €l. 9).

,Vynosové obdobi“ je uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu jakozto rocni,
pololetni, Ctvrtletni nebo mési¢ni obdobi pocinaje Datem emise (v&etné tohoto dne)
a konce v poradi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne) adale kazdé
bezprostfedné navazujici dvanactimésicni, Sestimésicni, tfimésicni nebo mésicni
obdobi pocinaje Dnem vyplaty vynosu (v€etné tohoto dne) akonCe dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopisu.
Pro ucely zacCatku trvani kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (viz €l. 6.3(b) téchto Emisnich
podminek).

Dluhopisy s pevnym vynosem

(a) Budou-li Dluhopisy uroeny pevnou urokovou sazbou, budou uroeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplriku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivda Vynosova obdobi v takovém
Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

(a) Budou-li Dluhopisy uroceny variabilni urokovou sazbou, budou uro€eny sazbou
uvedenou v Doplfku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referentni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem
pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referen¢ni sazby (jak je
definovan nize); a

(i) marze uvedené v Doplfiku dluhopisového programu.

(b) Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro rizna
Vynosova obdobi.

(c) ,Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-bank Offered Rate)
nebo EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate).

(d) Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako
urokova sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla
jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou
nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro prodej depozit spoleénosti Reuters
na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo pfipadné nastupnické
strang€) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen Service, strana
EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-
li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského Casu v Den

Referenc¢ni sazby jsou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

(e) Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné
v elektronické podob& na webové strance CNB ,Fixing Urokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR® na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/ nebo na webové strance
Czech Financial Benchmark Facility na adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/.

Dluhopisy RESTYN Development a.s. 45 PROSPEKT



4.4

4.5

(f)

(9

(h)

()

Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji volatilité I1ze po pfihlaseni
nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money
Markets  Institute  ,Euribor Rates® na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/benchmarks/euribor/rate/.

Emitent si neni védom zadnych pfipadl naruSeni trhu nebo naruseni vyporadani,
které ovliviiuji Referenéni sazby.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit
zpusobem uvedenym v ¢&l. 4.3(d), bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni
sazba stanovena jako sazba vypoctena za vyuZiti linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdel$i obdobi, které je kratSi nez
prislusné Vynosové obdobi; a

(ii)) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratSi obdobi, které je delSi nez
prislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani
zpusobem uvedenym v ¢&l. 4.3(g), bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni
sazba stanovena jako sazba p.a. vypoltena Emitentem (nebo Agentem
pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky pramér (zaokrouhleny na Ctyfi
desetinna mista smérem dolu) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro
vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespori 3 (tfi) banky nebo
poboCky zahrani¢nich bank plsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v Ceskych korunach,
pfipadné méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejbliZsi
k Vynosovému obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského €asu) v pfislusny Den
stanoveni Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR nebo EURIBOR niz8i nez 0 (nula),
za Referenéni sazbu se bude povazovat hodnota nula 0 (nula).

,Dnem stanoveni Referen¢ni sazby“ se rozumi den uvedeny v pfislusSném
Doplriku dluhopisového programu. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu
jinak, plati, ze Dnem stanoveni Referenéni sazby je druhy Pracovni den pfed
zaCatkem pfislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu naleziciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez
1 (jeden) rok se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat dni)
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl po 30 (tficeti) kalendarnich dnech (BCK Standard
30E/360), pfitemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

(a) Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nebudou uroeny. Vynos takovych
Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Druhopisu, za ktery Vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou
hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti
dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
,Diskontovana hodnota“) v pfipadé predCasné splatnosti dluhopisl vydanych
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s vynosem na bazi diskontu).

(b) Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu,
ktery neni uro€en, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které
by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpé&tnému
diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu
emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu
kurzu Dluhopisu k Datu emise). Pro vylou€eni pochyb plati, Ze Diskontni sazba
neni totoZna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho
centra.

SPLACENiI A ODKOUPENIi DLUHOPISU
Konec¢na splatnost

(a) Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist, nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovitda hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke dni konec¢né splatnosti Dluhopisu, jak je tento
den oznacen v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,Den
koneéné splatnosti dluhopis®), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.
Neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o
Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (dale jen
,Amortizované Dluhopisy“), pak bude celd jmenovita hodnota Dluhopist
splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopisu.

(b) Jmenovita hodnota Dluhopisti oznagenych v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu jako Amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj.
nikoli jednorazové. Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu
splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisu. Pfislusna
splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den
vyplaty urokd pfislusného Vynosového obdobi. VySe vSech dil€ich splatek
jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty uvedena
ve splatkovem kalendafi, ktery bude tvofit sou€ast pfislusného Dopliiku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar
obsahovat téz Castku vynosu splatnou spolu se splatkou pfisludné ¢asti jmenovité
hodnoty.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent muze Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit.
ZrusSeni Dluhopisti

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lankem 5.2 téchto Emisnich
podminek nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta,
zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, €i zda rozhodne
zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopisu vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
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5.4

5.5

Pred¢asné splaceni na zakladé rozhodnuti Vlastnikd Dluhopis(

(a)

(b)

(d)

Neni-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Vlastnik
dluhopist neni opravnén pozadat o predéasné splaceni Dluhopisli pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopist dané Emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni
Dluhopisl v souladu s ustanovenimi ¢lanku 8 a 10.4(a) téchto Emisnich podminek.

Je-li v pfisludném Dopliku dluhopisového programu stanoveno, Ze Vlastnik
Dluhopist je opravnén pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem
kone&né splatnosti Dluhopisti dané Emise, muze kterykoliv Vlastnik Dluhopisu
pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi a doruenym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu UrCené provozovny uvedené
v Doplitku dluhopisového programu (dale také jen ,Zadost o predéasné
splaceni“) pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem a které
od té doby nezcizi, a to ve Ihuté uvedené v Dopliiku dluhopisového programu
(pfislusné datum po uplynuti takové Ihity uvedené v Dopliku dluhopisového
programu dale také jen ,Den pred€asné splatnosti dluhopisa®).

Obdrzi-li Emitent Zadost o pfed&asné splaceni v souladu s &l. 5.4(b) téchto
Emisnich podminek, splati Emitent Dluhopisy daného Vlastnika Dluhopist
v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v jejich Diskontované hodnoté ke Dni pfedasné splatnosti
dluhopisu.

Zadost o predéasné splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem DIuhopisti pisemné
vzata zpét, jen pokud je takové zpétvzeti adresovano Emitentovi a doruceno
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny
dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle ¢l. 5.4(b) téchto Emisnich podminek
splatnymi.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

(a)

(b)

(c)

(d)

Neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent
opravnén na zakladé svého rozhodnuti uCinit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy dané Emise predCasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim
dluhopisu o pfedCasné splatnosti. Rozhodnuti o pfed€asné splatnosti se vztahuje
vzdy pouze ke konkrétni Emisi.

Oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopist musi obsahovat uréeni dne,
k némuz se Dluhopisy stanou pfedCasné splatnymi (dale jen ,Den pred€asné
splatnosti dluhopisti“) a musi byt oznameno Vlastnikim dluhopist zptusobem
pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, a to nejdfive 60 (Sedesat) dni a
nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed takovym pfisluSnym datem predCasného
splaceni (nebo v takovych kratSich Ihdtach uvedenych v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu).

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopist podle &l. 5.5(b) téchto
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfed€asnému
splaceni vSech Dluhopisti dané Emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 5.5
a pfislusného Doplriku dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pfed€asné splatnosti konkrétni Emise, budou Dluhopisy dané
Emise Emitentem splaceny v doposud nesplacené c&asti jmenovité hodnoty
Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem (pokud je
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5.6

6.1

6.2

to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
splaceny v jejich Diskontované hodnoté ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisu.

(e) Pro pfedCasné splaceni Dluhopisu dané Emise podle tohoto ¢lanku 5.5 se jinak
pfiméfené pouZiji ustanoveni ¢lanku 6 Emisnich podminek.

Domnénka splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou povazovany za upIné splnéné ke dni, kdy
Emitent uhradi veSkeré €astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a narostlych urokovych
vynosuU (tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanka 4, 5, 8 a 10.4(a)
téchto Emisnich podminek.

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

(a) Dluhopisy mohou byt denominovany v ¢eskych korunach (CZK), nebo v eurech
(EUR).

(b) Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist vyluéné v méné, ve které je v pfislusném Doplriiku dluhopisového
programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopis. Urokovy vynos bude
vyplacen Vlastnikim Dluhopisi a jmenovita hodnota Dluhopisti (popfipadé
Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopist s vynosem
na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopist za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplfiku dluhopisového
programu a pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

(c) Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna
na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisi budou automaticky a bez dalSiho oznameni
Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pfiemz jako sménny kurz CZK na EUR
bude pouzit oficialni kurz (ij. pevny pFepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v Zzadném ohledu nedotkne
existence zavazku Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich
podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani
za P¥ipad poruSeni povinnosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.1 nize). dle
téchto Emisnich podminek. VySe uvedeny postup se uplatni obdobné v pfipadé
nahrazeni Ceské koruny jinou ménou nez EUR.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované
hodnoty, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu)
budou Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach
a v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, tj. podle smyslu v Den vyplaty
vynosu, Den konec¢né splatnosti dluhopist nebo Den pred€asné splatnosti dluhopisu
(kazdy z téchto dnu dale jen ,Den vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan).
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6.3

6.4

Konvence Pracovniho dne

(a)

(b)

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem (jak je
tento pojem definovan v €lanku 6.3(b) niZze), bude takovyto Den vyplaty namisto
dnem, pfiéemz Emitent nebude povinen platit arok nebo jakékoliv jiné dodateéné
Castky za jakykoliv ¢asovy odklad vznikly v dusledku stanovené konvence
Pracovniho dne.

,Pracovnim dnem" se pro ucely t&chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den
(s vyjimkou soboty a nedéle), kdy jsou v Ceské republice otevieny banky a jsou
realizovana vyrovnani devizovych obchodld a mezibankovnich plateb v ¢eskych
korunach (Kg&), pfipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ceskou
korunu (K¢&) nahradila.

Urceni prava na prijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy

(a)

Zaknihované Dluhopisy

(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
Dluhopisl, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu (jak je tento pojem definovan v ¢l. 6.4(c) nize) (dale také jen
,Lopravnéné osoby"“). Pro ucely ureni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist ucinénym
po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

(i) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopisti (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
pFislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento
pojem definovan v ¢l. 6.4(d) nize) (dale také jen ,Opravnéné osoby*). Pro
ucely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodidm Dluhopisi ucinénym
po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. U Amortizovanych
dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet
pFisluSnou €ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopisti (dale také jen ,Opravnéné osoby“), jsou osoby, které budou
Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
vynost. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) nebudou pfihlizet k
pfevodim Dluhopisi oznamenym Emitentovi v prub&hu pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

(i) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych
Dluhopisti (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen
,Lopravnéné osoby*), které budou Vlastniky Dluhopist k po¢atku pfislusného
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6.5

(c)

(d)

Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty, a v pfipadé vydani
konkrétnich kusu Dluhopisu, které odevzdaji Administratorovi pfislusné
Dluhopisy v Uréené provozovné. V souladu s ¢l. 1.4(b) Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim
Dluhopist  u€inénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipadé listinnych
Dluhopist) v prabéhu pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby,
které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu.

,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena (i) ve vztahu k zaknihovanym
Dluhopisim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu kratSi ¢asovy usek) pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty vynosd(, a (i) ve
vztahu k listinnym Dluhopistim pfislusny Den vyplaty vynosu, nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu jinak, pfiCemz v8ak vzdy plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty vynost neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena (i) ve vztahu
k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratsi Casovy Usek) pfedchazi pfisluSnému Dni splatnosti
dluhopisut, a (ii) ve vztahu Kk listinnym Dluhopisim pfislusny Den splatnosti
dluhopisu, nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, pfiCemz vSak vzdy
plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den
splatnosti dluhopisli neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Provadéni plateb

(a)

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti
s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni
ucet vedeny u osoby opravnéné poskytovat bankovni sluzby v Ceské republice
podle smlouvy o upisu Dluhopist uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou
nebo jinak podle instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba udéli a dorudi
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny
vérohodnym zpusobem. Instrukce mGze mit podobu generalni instrukce, ktera
bude platna pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény. Instrukce bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat
dostate€nou informaci o vy$e zminéném uctu, umoznujici Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) provést platbu; timto uctem maze byt pouze ucet
vedeny u osoby opravnéné poskytovat bankovni sluzby v Ceské republice.
V pfipadé pravnickych osob bude instrukce doplnéna o original nebo kopii ne starsi
3 (tfi) mésicu platného vypisu z obchodniho rejstfiku nebo jiného podobného
rejstfiku, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu
s vypisem z obchodniho nebo jiného podobného rejstiiku rejstfiku (pokud
relevantni) a ostatnimi pfipadné pfisluSnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce®).
Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné osoby na
Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci s ufedné ovéfenym
podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen proveést platbu podle Instrukce
az po doruceni Instrukce s ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby.
Instrukce musi byt co do obsahu a formy vyhovujici rozumnym pozadavkim
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatec¢né uspokojivy
dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovyto dikaz musi byt Emitentovi
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nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spole¢né s Instrukci. V tomto
ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) opravnén pozadovat
zejména (i) pfedlozeni plné moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude
zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym prekladem do Ceského
jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na
tato své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni
jakkoliv provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné
osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti €i jinou vadou takové Instrukce.
Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto
¢lankem a ve v8ech ostatnich ohledech vyhovuje poZzadavkum tohoto ¢lanku, je
povazovana za fadnou.

(b) V pfipadé zaknihovanych DluhopisU je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnt
pfede Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopisu je Instrukce podana véas,
pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doruena nejpozdéji 5
(pét) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna
na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v pfislusny Den vyplaty
v ostatnich pfipadech.

(c) V pripadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pFisluSnym
Dnem vyplaty.

(d) Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou
0 zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim predpisem uplatfuje narok
na dafiové zvyhodnéni vazané na darovy domicil nebo jinou skute¢nost, je
povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci
doklad o svém danovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy finanéni a dafiové spravy
vyzadat. V pfipadé originall cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné
se vyzaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho nebo
dal$iho ovéfeni, nebo pfipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. Fijna 1961 o zruseni
poZzadavku ovéfovani cizich vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakonl pod
€. 45/1999 Sb.).

(e) Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy se povazuje za spinény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v€as podanou Instrukci podle
¢l. 6.5(a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové
Castky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedné-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z uétu
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez
v zakonné méné Ceské republiky.

(f) Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s listinnymi
Dluhopisy se povazuje za spinény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s Fadnou Instrukci podle &l. 6.5(a) a pokud
je pfipsana na Udet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z uétu
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez
v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté, co Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive
v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
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6.6

(9

nebo Administratorovi (je-li jmenovan) v&as fadnou Instrukci v souladu s &l. 6.5(a)
téchto Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou
Castku se povazuje vuci takové Opravnéné osobé za spinény fadné a v€as, pokud
je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s Ffadnou Instrukci
podle €l. 6.5(a) téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti)
Pracovnich dnli ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel
fadnou Instrukci, odepsana z uc¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad
zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim Fadné Instrukce,
pozdnim pfedlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator
(je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v&asné
a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentu ¢&i informaci uvedenych v €l. 6.5(a) nebo
tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty &i informace byly nespravné,
neuplné nebo nepravdivé anebo vzniklou skute€nostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto ddvodi nema Opravnéna osoba
narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby

Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpusobu provadéni plateb, pokud takova
zména nema negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastniki Dluhopist
(v opatném pfipadé o takové zméné bude rozhodovat Schuze (jak je tento pojem
definovan nize). Toto rozhodnuti bude Vlastnikim Dluhopisi oznameno zplsobem
uvedenym v €l. 12 téchto Emisnich podminek.

ZDANENI

(a)

(b)

(c)

(d)

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci tohoto
nabidkového programu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a danovymi poradci o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje
a drzeni Dluhopisu a pfijimani plateb z Dluhopist podle danovych a devizovych
pFedpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisu
mohou byt zdanény.

Darlové predpisy Ceské republiky a dariové predpisy statu, ve kterém je budouci
nabyvatel Dluhopisu rezidentem nebo dafiovym rezidentem, mohou mit dopad
na pfijem plynouci z Dluhopisu. Z divodu, Zze se zakonna Uprava zdanéni maze
bé&hem Zivotnosti Dluhopisti zménit, bude vynos z Dluhopist zdafiovan ve smyslu
platnych pravnich pfedpisu v dobé vyplaceni.

Nasledujici struéné shrnuti zdarovani Dluhopist v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich
predpisU a souvisejicich pravnich predpist ucinnych k datu Datu prospektu, jakoz
i z obvyklého vykladu téchto zakonu a dalSich pfedpist uplatfiovaného Ceskymi
spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach
v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po Datu prospektu, nebo
ve vykladu téchto pravnich predpisu, ktery muze byt po tomto datu uplatfiovan.
Toto shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni
dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych investoru.
Nize uvedené informace nepredstavuji vyCerpavajici popis moznych darnovych
a devizovych dopadl souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet ¢i prodat

Dluhopisy RESTYN Development a.s. 53 PROSPEKT



7.2

7.3

(e)

(f)

Dluhopisy.

V pfipadé zmény pfisluSnych pravnich pfedpisi nebo jejich vykladu v oblasti
zdanovani Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich
predpisu nebo jejich vykladu povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmu z
Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodu vuci Vlastnikiim dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né
Castky jako nahradu za takto provedené srazky €i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danove dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopisu pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu
rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopist) budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk
bude vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZzadovana
pFisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopisu zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatku.

Urokovy pfijem

(a)

Urok narostly vramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu (s vyjimkou
pfijmu/vynosu uréeného v pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti Dluhopisi a jeho
Emisnim kurzem) (dale jen ,urok®), vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym
danovym rezidentem, nebo neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové dané
¢ini 15 %. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem
dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu
Evropské unie (EU), jiného statu tvorficiho Evropsky hospodarsky prostor (EHP),
ani tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani
a vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd pfijma, platnou
a ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v darnovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné darnovych
informaci v oblasti dani z pfijma, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a
ucinna. Fyzicka osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem, avSak je dafiovym
rezidentem Clenského statu EU nebo dalSich statu, které tvori EHP, si mize podat
darové pfiznani v Ceské republice s uvedenim naklad( vztahujicich se k troku z
dluhopisu. Tato fyzicka osoba si v dafiovém pfiznani zapoclte srazenou dan z
uroku z Dluhopist na svoji celkovou danovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze
zdroje na Uzemi Ceské republiky. Ve vysi danové povinnosti, kterou nelze
zapocitat vaci srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba
nepoda danové pfiznani do zakonné lhaty, povazuje se vySe uvedena srazka za
kone&né zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedena
srazka dané predstavuje kone&né zdanéni urokd v Ceské republice.
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(b) Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova Castka dané srazena
platcem z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolu.

(c) Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni éeskym dariovym rezidentem, podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soudast
obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 %
a 23 %. VysSi sazba dané se uplatni na ¢ast zakladu dané pfesahujici 36 nasobek
primérné mzdy.

(d) Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni
geskym danfovym rezidentem a zaroven podnikda v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podléha
dani z pfijma pravnickych osob v sazbé 21 % (v pfipadé danovych nerezidentu
muze mit Emitent povinnost provést zajisténi této dané — viz dale).

(e) Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni eskym dariovym rezidentem a
zaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této
srazkové dané Cini 15 %. Srazkova dan ve vySi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li
Vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského
statu EU, jiného statu tvoficiho EHP, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni upravujici zdanovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech
moznych druh0 pfijmad, platnou a u€innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o
vyméné informaci v danovych zéalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které
jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici
ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijm0, ktera je pro né a
pro Ceskou republiku platnd a Gginna. Pravnicka osoba, ktera neni Geskym
danovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem Clenského statu EU nebo
jiného statu tvoficiho EHP, si mdze podat darnové pfiznani v Ceské republice s
uvedenim nakladu vztahujicich se k uroku z Dluhopisu. Tato pravnicka osoba si v
danovém pfiznani zapocte srazenou daf z uroku z Dluhopist na svoji celkovou
dafovou povinnost vztahujici se k pFijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky.
Ve vySi danové povinnosti, kterou nelze zapodcitat vici srazené dani, vznikne
pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda darové
pfiznani do zakonné lhaty, povazuje se vySe uvedena srazka za kone¢né zdanéni
uroku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou &eskymi
dafiovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané konecné zdanéni
arokd v Ceské republice

(f) V pripadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla
dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny),
nebo pravnické osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven
neni dafovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pfi
vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze pokud
urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané mlze, avSak nemusi,
povazovat danovou povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou (avSak povinnost podat darové pfiznani dle nasledujici véty
nezanika). Fyzickd nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny je obecn& povinna podat v Ceské republice
dafiové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou
dariovou povinnost. Castka zaji$téni dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

(g) Vynos z drzby Dluhopisu uréeny rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a
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7.4

(h)

(i)

jeho pofizovaci cenou realizovany fyzickou osobou, ktera je ¢eskym darnovym
rezidentem, nebo neni Ceskym darnovym rezidentem a zaroven dosahuje tento
vynos prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, se zahrnuje do
obecného zékladu dané a podléha progresivni dani z pfijmu fyzickych osob v
sazbé 15 % a 23 %. VySSi sazba dané se uplatni na ¢ast zakladu dané presahujici
36 nasobek priimérné mzdy. V pfipadé, Ze vynos z drzby Dluhopisu tvofi sou¢ast
obecného zakladu dané a je dosahovan prostfednictvim ¢eské stalé provozovny
fyzické osoby, ktera neni Ceskym darfiovym rezidentem a ktera zaroven neni
dafiovym rezidentem ¢Clenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pfi vyplaté
srazit zajisténi dané ve vySi 1 % z Castky vyplacené pfi splatnosti Dluhopisu.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
pFijemce uroku rezidentem a skute¢nym vlastnikem uroku, muze zdanéni uroku
v Ceské republice vyloudit nebo snizit sazbu srazkové dané&, zpravidla
za predpokladu, Ze pfijem neni pficitatelny stalé provozovné, kterou ma pfijemce
v Ceské republice. Narok na uplatnéni dariového reZimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce
platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnik( (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikd s cennymi
papiry, nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok
na osvobozeni urokovych pfijmid od dané z pfijmd. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze doloZi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostateéném
predstihu pfed jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

(a)

(b)

(c)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a zaroven podnika v
Ceské republice prostifednictvim stalé provozovny, anebo kterda neni Seskym
danovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je
Ceskym danovym rezidentem nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde
podléhaji dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %. VyS§si sazba dané se
uplatni na ¢ast zakladu dané presahujici 36 nasobek primérné mzdy.

Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema
Dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darnové neucinné, ledaze jsou
v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych
cennych papird; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe
zisku z prodeje ostatnich cennych papirt povazovat za dariové ucinné (tzn. fyzicka
osoba nepodnikatel nemuze vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papiru
v daném roce).

PFijmy z prodeje Dluhopisu, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku,
jsou u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijma, pokud

(i) uhrn pfijma z prodeje vSech cennych papirl a pfijmd z podilu pfipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdarnovacim
obdobi ¢astku 100.000 K&; nebo
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7.5

7.6

(d)

(f)

(9

(h)

(ii) jde o pfijmy z prodeje Dluhopisu, pfi¢emz mezi nabytim a prodejem Dluhopisu
uplyne doba delSi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho
uplatného prevodu uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

V pfipadé, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni
uplatnit nejdfive po uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské Cinnosti.

Zisky z prodeje Dluhopisli realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym
dariovym rezidentem, anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zaroveri
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni
C¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho,
ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho,
ktery neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané
z pfijm0 pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje
Dluhopist jsou u téchto osob obecné darnové uznatelné. Podle nékterych vykladu
nejsou tyto ztraty uznatelné u pravnickych osob, které jsou €eskymi darovymi
nerezidenty a které nevedou ucetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpisu.

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo pravnickou osobou,
ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a pfijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od
kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni &eskym dafiovym rezidentem, nepodiéhaji v Ceské
republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopist viastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a soucasné neni danovym rezidentem Clenského statu EU nebo EHP, kupujicimu,
ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo osobé&, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a ktera zaroveni podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny a kupuje Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici
obecné povinen pfi uhradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmu ve
vySi 1 % z této kupni ceny Dluhopisi. Spravce dané muze, avSak nemusi,
povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dafiového nerezidenta)
uskutec¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (av8ak povinnost podat
danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto pfipadé
obecné& povinen podat v Ceské republice dariové pfiznani nebo spravce dané
muze dan vyméfit do konce Ihaty pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dané se
zapoditdva na celkovou dariovou povinnost dariového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
Vlastnik dluhopisu rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z Dluhopist, maze
zdanéni ziskd z prodeje Dluhopist v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze pfislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje
dle pfislusnych pravnich pfedpist provést.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi pfijem osvobozeny od dané z pfijma fyzickych osob,
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1.7

8.1

(@)

(b)

(c)

a zaroven tento pfijem v jednotlivych pfipadech pfevysi €astku 5.000.000 K¢, je
povinna tuto skuteénost oznamit spravci dané po skonc€eni kalendarniho roku v terminu
pro podani danoveho pfiznani. V tomto oznameni se uvede seznam vSech takovych
pFijmi spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci
povinnosti v€as €ini az 15 % z ¢astky neoznameného pfijmu.

Devizova regulace

(@) Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové
regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce
platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
Vlastnici dluhopisu za spInéni urcitych pfedpokladi nakoupit penézni prostredky v
cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z
Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikd
dluhopistl na pfedcasné odkoupeni Dluhopisi Emitentem, pfipadné splacenou
jmenovitou hodnotu Dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.

(b) Vlada Ceské republiky, pfipadné jeji pfedseda, véak maze dle ustavniho zakona
¢. 110/1998 Sb., o bezpeénosti CR, ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlasit
nouzovy stav. Je-li VIadou Ceské republiky vyhlagen nouzovy stav, platby v cizich
ménach &i obecné do zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostfedku ze
zahraniéi do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papiri (véetné& Dluhopist)
do zahrani¢i mdzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi zakona €. 240/2000
Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakonl (krizovy zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav muze byt
vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnu, respektive mize byt prodlouzen se souhlasem
Poslanecké snémovny Parlamentu CR.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIiPADECH PORUSENIi POVINNOSTi
Pripady poruseni povinnosti

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skute€nosti a takovato skute¢nost bude
trvat (kazda z takovychto skuteCnosti dale také jen ,Pfipad poruseni povinnosti):

Neplaceni

jakakoliv platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s ¢élankem 6
téchto Emisnich podminek a takovéto poruSeni zlstane nenapraveno déle nez 30
(tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoliv ~ Vlastnikem dluhopisu dopisem doruCenym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny; nebo

Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek (jiny nez uvedeny pod pism.
(a) vySe) v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek takovych Dluhopist
a takovéto poruseni zUstane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pracovnich dni ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
na adresu UrCené provozovny; nebo

Neplnéni ostatnich dluhi Emitenta
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(d)

(e)

U

(9)

(h)

jakykoli dluh Emitenta v souhrnné &astce presahujici 40.000.000 K¢ (slovy: Ctyficet
miliond korun Ceskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné nebude
uhrazen Emitentem v okamziku, kdy se stane splatnym, a zGstane neuhrazen i po
uplynuti pfipadné odkladné Ihuty pro pInéni, ktera byla plvodné stanovena; anebo
jakykoli takovy dluh je prohlasen za splatny pfed pldvodnim datem splatnosti jinak nez
na zakladé volby Emitenta, nebo (za pfedpokladu, Ze nenastal pfipad poruseni
povinnosti, jakkoli oznaceny) na zakladé volby véfitele, pficemz Pfipad poruSeni
povinnosti dle tohoto pismene (c) nenastane, pokud Emitent, v dobré vife a fadné
namita zakonem pfedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit, co do jeji vySe
nebo dlvodu, a platbu uskuteCni ve l|haté uloZzené pravomocnym rozhodnutim
prislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plinit;
nebo

Protipravnost

povinnosti z Dluhopist prestanou byt zcela nebo z&asti pravné vymahatelné nebo se
dostanou do rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane
protipravnim plnit kteroukoliv svou podstatnou povinnost podle Emisnich podminek
nebo z Dluhopis(; nebo

Platebni neschopnost

Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy
insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud
vyda rozhodnuti o upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle
pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky; nebo

Likvidace

bude vydano pravomocné rozhodnuti pfilusného soudu nebo pfijato usneseni valné
hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu pusobnosti valné
hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo

Viykon rozhodnuti

je zahajeno exekucni fizeni nebo Fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné
fizeni podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni dluht Emitenta ve vySi pfesahujici ¢astku 100.000.000 K& (slovy: sto
miliond korun €eskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedki
do 30 (tficeti) kalendarnich dni po jeho zahajeni;

Ukonéeni podnikani

Emitent pfestane podnikat nebo pfestane byt opravnén k hlavnimu pfedmétu své
¢innosti, pokud takova skute¢nost mize mit podstatny negativni vliv na pInéni dluhd
z Dluhopisu;

potom muze kterykoliv Vlastnik dluhopisi na zakladé svého uvazeni pisemnym
oznamenim adresovanym a doruCenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) na adresu UrCené provozovny (dale také jen ,0znameni o predéasném
splaceni“) pozadat o pfed€asné splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem a které od
toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokoveho vynosu z téchto
Dluhopist v souladu s ¢lankem 4.1 téchto Emisnich podminek ke Dni pfed&asné
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8.2

8.3

8.4

splatnosti dluhopist a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spole¢né s narostlym a
dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uro€eny, maze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své uvahy Oznamenim o pfed€asném splaceni pozadat o
pfedCasné splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve
vySi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopisu
a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopist

VSechny Castky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢lanku 8.1
téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v kalendainim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik
Dluhopist dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Urcené
provozovny pfislusné Oznameni o pred€asném splaceni uréené Emitentovi (dale také
jen ,Den pred¢asné splatnosti dluhopisa®).

Zpétvzeti zadosti o pred€asné splaceni Dluhopist

Oznameni o predCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemné odvolano, avSak jen ve vztahu k Dluhopisum, které vlastni, a pouze
za predpokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) na adresu UrCené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji
podle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto odvolani vSak nema
vliv na Oznameni o pfed€asném splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopisu.

Dalsi podminky predéasného splaceni Dluhopist

Pro predCasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni €élanku 6 téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml€uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla
byt uplatnéna poprvé.
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10.

10.1

(c)

SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
Plasobnost a svolani Schtize
Pravo svolat Schtzi

Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schizi Viastnika
dluhopist (dale také jen ,Schuze”, pficemz ve vztahu ke schlzi Vlastnik( dluhopist
svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i spole€nou schizi Viastnikd dluhopisa,
vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisu) je-li
to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastniku dluhopis(, a to v souladu s té€mito
Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani
Schize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy jinak. Naklady spojené s ucasti
na Schuzi si hradi kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu,
nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o konani
Schdze (i) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist v Emisi, jichz se Schlize tyka, opraviiujicich k ucasti
na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z Evidence v rozsahu pfislusné Emise, a
(i) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
zélohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné
doruceni Zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii)
vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize.

Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schlizi a vyzadat si jejim
prostfednictvim stanovisko VlastnikG dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto
Dluhopisoveého programu, v pfipadé navrhu na zménu Emisnich podminek, pokud se
souhlas Schlize ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (kazdy z pfipadd
nize dale jen ,Zména zasadni povahy");

Oznameni o svolani Schlize

Oznameni o svolani Schuze je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym
v ¢lanku 11 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni prede
dnem konani Schlize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisu (nebo Vlastnici dluhopisu),
je svolavatel povinen dorucit v dostate€ném pfedstihu (minimalné v8ak 20 (dvacet)
kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schuze
(se vdemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Ur€ené provozovny a Emitent bez
zbyte€ného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve Ihuté
uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku (Emitent vSak v zadném pfipadé neodpovida
za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni €i nedodrzeni zakonnych Ihat
ze strany Vlastnika dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespon:

(i) udaje identifikujici Emitenta,

(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pfipadé spolec¢né Schuze tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich,

(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi€emz mistem konani schiize mize byt

pouze misto v Brné a datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8:00 hod.,
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(iv) program jednani Schlze a, je-li navrhovana Zména zasadni povahy, vymezeni
navrhu zmény a jeji zdavodnéni, a

(v) Rozhodny den pro u€ast na Schaizi (jak je tento pojem definovan nize).

Schulize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni
0 jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani
Schiize, |ze rozhodnout jen za uCasti a se souhlasem vSech Vlastnik( dluhopisu
opravnénych na Schlzi hlasovat. Odpadne-li divod pro svolani Schuze, odvola ji
svolavatel stejnym zpusobem, jakym byla svolana.

10.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni
(a) Osoby opravnéné ucastnit se Schize

(i) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl je opravnén se ucastnit Schiize a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik Dluhopist dané Emise v zaknihované podobé (dale jen
,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery byl evidovan jako Vlastnik
sluhopisl v evidenci Centralniho depozitafe €i v evidenci navazujici na centralni
evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim
depozitafem ¢&i evidence navazujici na centralni evidenci ke konci kalendainiho
dne predchazejiciho o 7 (sedm) kalendafnich dnu dni konani pfislusné Schize
(dale jen ,Rozhodny den pro ucast na Schuzi“), pfipadné ktery potvrzenim
od osoby, na jejimz uétu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet
Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi, prokaze, ze je
Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a
ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan).
K pfipadnym pfevodum Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro u¢ast na
Schuzi se nepfihlizi.

(ii) V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schilize u€astnit a hlasovat na ni
pouze Vlastnik dluhopisu ke dni konani Schuze (den konani Schize je v pfipadé
vydani konkrétnich kusu listinnych Dluhopist nazyvan jako ,Rozhodny den pro
ucast na Schuzi“), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v Evidenci
k poatku Rozhodného dne pro uUc¢ast na Schuizi. K pfevodim konkrétnich
listinnych Dluhopist oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schize se
nepfihlizi.

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma tolik hlasu z celkového poctu hlasu, kolik
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila
k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
Emise k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi
Emitenta k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schlzi a které k tomuto dni nezanikly
zrozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢€l. 5.3 téchto Emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce, nemuze
spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) vykonavat hlasovaci
pravo spojené s Dluhopisy, které vilastni.

(c)  Ugast dalSich osob na Schuzi

Emitent je povinen uCastnit se Schlize, a to bud osobné&, nebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se zastupci Administratora (je-li jmenovan),
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spolecny zastupce Vlastnikd dluhopisu ve smyslu ¢lanku 10.3(c) Emisnich podminek
(neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schuzi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem (je-li jmenovan).

10.3 Prabéh Schiize a rozhodovani Schiize
(a) UsnasSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly takovymi osobami k Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané Emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro u€ast na Shizi. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schlzi a které k tomuto dni nezanikly
zrozhodnuti Emitenta, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schuize
a stanoveni poctu hlast Vlastnikl dluhopisi pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li
Schize o odvolani spole€ného zastupce, nezapolitavaji se hlasy nalezejici
spoleEnému zastupci (je-li Osobou opravnénou k u¢asti na Schizi) do celkového poctu
hlast. Pfed zahajenim Schize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim
Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech Dluhopisu, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi v souladu s témito Emisnimi podminkami
opravnény se Schlze ucastnit a hlasovat na ni.

(b) Pfedseda Schiize

Schdzi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané
Vlastnikem dluhopisu nebo Vlastniky dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny prostou
vétSinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych k u€asti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy
pfedseda Schlizi osoba urena svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi
Vlastniky dluhopisu, pfi€emz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

(c) Spolecny zastupce

(i) Ve vztahu ke kazdé Emisi Ize ustanovit spoleéného zastupce v8ech Vlastnikd
Dluhopist této Emise (dale jen "Spole€ény zastupce") na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené nejpozdéji k datu Emise mezi SpoleCnym zastupcem
a Emitentem. Pro tyto UcCely se na Spole€ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem
kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné
v osobé Spole¢ného zastupce mlze kdykoli rozhodnout i Schuze. Vefejnost bude
mit volny pfistup ke smlouvé se Spole¢nym zastupcem na webovych strankach
Emitenta www.restyn.cz v sekci ,,Pro investory”.

(i) Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spolecného zastupce, je Emitent
timto rozhodnutim vazan.

(iii) Spole¢ny zastupce vykonava svou c€innost s odbornou péci, zejména jedna
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd dluhopisu.
Spole€ny zastupce vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi
podminkami nebo smlouvou podle ¢&l. 10.3(c)(i) vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnikd dluhopisU; to plati i pro pfipad insolvencéniho Fizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

(iv) Rozhodnuti Schize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spolecného
zastupce a jeho oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy
vazan rozhodnutim Vlastnik( dluhopist pfijatym na Schuzi alespon prostou
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10.4

vétSinou hlasu ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné Emise. Dojde-li
ke zméné v osobé Spolecného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢&l. 10.3(c)(i) a Emisnich podminek v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

(v) Nestanovi-li Emisni podminky nebo smlouva podle €&l. 10.3(c)(i) jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

(i) uplatiiovat ve prospéch Vlastniki dluhopisi vSechna prava spojena
s Dluhopisy,

(i)  kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a

(iii)  Cinit ve prospéch Vlastnikd Dluhopisu dalSi ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy.

(vi) PFi vykonu svych opravnéni podle ¢l. 10.3(c)(v) se na Spole€ného zastupce hledi,
jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. V rozsahu,
v jakém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy SpoleCny zastupce, nemohou
Vlastnici dluhopisu uplatfiovat takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo
Vlastnikd dluhopist rozhodnout o zméné v osobé spole¢ného zastupce.

(vii) Spole¢ného zastupce mize Schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen,
nebo jej nahradit jinym Spoleénym zastupcem.

Rozhodovani Schize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz
se (i) schvaluje navrh zmény Emisnich podminek Dluhopisu, které byly vydany v jedné
Emisi, nebo (ii) k ustaveni a odvolani spoleéného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi
Ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k uc€asti na Schuzi. Pokud nestanovi
zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schize prosta vétsina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na Schuzi.

Odroceni Schuize

(i) Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schuze
usnasenischopna, pak bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa.

(i) Neni-li Schuze, ktera ma rozhodovat o Zméné zasadni povahy, béhem 1 (jedné)
hodiny od stanoveného za¢atku Schize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to
nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn ode dne,
na ktery byla puvodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti)
dnd ode dne, na ktery byla puvodni Schlize svolana. Nahradni Schize rozhodujici
0 Zméné zasadni povahy je schopna se usnadet bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 10.3(a).

Néktera dalsi prava Vlastnikt dluhopist
Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize
Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek,

pak Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schuize hlasovala
proti nebo se pfislusné Schlze nezucastnila (dale také jen ,Zadatel“), miize pozadovat
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10.5

10.6

(i) vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu dané Emise, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro u€ast na Schiizi a které od takového okamZziku nezcizi, jakoz i
pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni), (ii) vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopist
ke dni doru€eni Zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u€ast na schuzi a které od takového okamziku
nezcizila nebo (iii) odkup Dluhopist dané Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému
dni pro uc¢ast na Schuzi a které od takového okamziku nezcizi, za trzni cenu. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne uvefejnéni takového
usneseni Schuze v souladu s ¢l. 10.5 téchto Emisnich podminek pisemnym
oznamenim (déle také jen ,Zadost") uréenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urené provozovny, jinak zanika. Vyse
uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnt po dni, kdy byla Zadost dorugena
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den predcasné
splatnosti dluhopisa®).

NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisd, o jejichz splaceni nebo odkup za trzni
cenu je v souladu s timto &l. 10.4 Zzadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana
Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz jejich podpisy
musi byt Ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 t&chto Emisnich podminek.

Zapis z jednani

O jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostifednictvim jim povéfené osoby,
ve |haté do 30 (tficeti) dnd od dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry
Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schlze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem
Schiize je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisu, pak musi byt zapis ze Schize
dorucen nejpozdéji ve Ihuté do 30 (tficeti) dnli od dne konani Schize rovnéz Emitentovi
na adresu UrCené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby
promi€eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Viastnikim
dluhopisu v bézné pracovni dobé v Ur€ené provozovné. Emitent je povinen ve Ihité
do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlze uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim
povérené osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vdechna rozhodnuti Schuze,
a to zpusobem stanovenym v &l. 11 téchto Emisnich podminek a zpusobem, jakym
uverejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud
Schize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o u€asti na Schizi
a o rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schuze takové usneseni
pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k ucasti
na Schuzi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisu
pFislusné Emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi.

Spole¢na Schize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi, mize
k projednani Zmén zésadni povahy svolat spole€nou schizi Vlastnikd dluhopisu v8ech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopist. Na spole€nou Schiizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, Ze usnaSenischopnost a poc€et hlasi Osob opravnénych
k uCasti na Schlzi se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi jako v pfipadé
Schuze Vlastnik(l dluhopisti kazdé takové Emise. V notafském zapisu ze spolecné
Schlize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kusu
Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k uc€asti na Schuzi rozliSeny podle jednotlivych
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11.

12.

13.

14.

Emisi.
ZMENY EMISNICH PODMINEK

V pfipadech vyZadovanych zakonem Ize Emisni podminky ménit pouze se souhlasem
Schlze. Zména Emisnich podminek v8ak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta. Vlastnici
Dluhopist berou na védomi, ze zména Emisnich podminek muze zahrnovat téz zménu
uroku a zménu splatnosti Dluhopisu.

OZNAMENI

Neni-li v pravnim pfedpise nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude
jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopisu platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno
v Ceském jazyce na internetovych strankach Emitenta www.restyn.cz v €asti ,Pro
investory“ . Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich pfedpist pro uvefejnéni nékterého
oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni
povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim pfedepsanym pfislusnym pravnim
pfedpisem. V pfipadé, Zze bude nékteré oznameni uverejfiovano vice zplsoby, bude
se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni. Na
internetovych strankach Emitenta www.restyn.cz v €asti ,Pro investory“ budou rovnéz
uverejnény veskeré dokumenty, na jejichz uverejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisid (v€etné mimosmluvnich
zavazkovych vztahu vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky. Tyto Emisni podminky a Doplfiky dluhopisového
programu mohou byt pfelozeny do dalSich jazyka. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. VesSkeré pfipadné spory mezi
Emitentem a Vlastniky Dluhopis(, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s Emisi,
vCetné sporl, tykajicich se téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplriku
dluhopisového programu (spory tykajici se mimosmluvnich zavazkovych vztah(
vzniklych v souvislosti s nimi a spory tykajici se jejich existence a platnosti nevyjimaje),
budou s koneénou platnosti feSeny pfisluSnym ¢eskym soudem.

ODDELITELNOST A SALVATORSKA KLAUZULE

Stane-li se nebo bude-li shledano nékteré ustanoveni téchto Emisnich podminek
nebo kteréhokoli Doplnku dluhopisového programu neplatnym, nevymahatelnym nebo
neucinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost &i neucinnost ostatnich
ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo pfislusného Dopliiku dluhopisového
programu. Takoveé neplatné, nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni bude
nahrazeno pfisluSnym platnym, vymahatelnym a ucinnym ustanovenim pravniho
pfedpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno
Emitentem, a pfipadné také schvaleno schizi Vlastnikd dluhopisu, pokud se takové
schvaleni vyzaduje, platnym, vymahatelnym a ucinnym ustanovenim pravniho
predpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem.
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FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf pro konec¢né podminky obsahujici Koneéné podminky nabidky
Dluhopist, které budou vyhotoveny pro kazZdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci
Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti
Konecnych podminek bude i zvlastni shrnuti dané Emise.

Konec¢né podminky budou v souladu se zékonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konec¢né podminky (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tji. ty podminky, které budou
pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude
pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri
uveden symbol ,e* jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi
byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e" budou
chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach. Rozhodujici bude vzdy
Uprava pouZita v prislusnych Koneénych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument predstavuje konec¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky®)
ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
,Narizeni“) a obsahuji doplnék dluhopisového programu vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopisu (dale jen ,Dluhopisy“). Kompletni prospekt Dluhopisu je tvoren
témito Kone¢nymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti RESTYN Development
a.s., se sidlem Plotni 332/73, Komarov, 602 00 Brno, ICO: 076 33 386, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 8073 (dale jen ,Emitent®),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jen ,CNB“) &,
2026/019492/CNB/650, sp. zn. 2026/00049/CNB/653 ze dne 11. unora 2026, které nabylo
pravni moci dne 13. inora 2026 [ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e]
ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se
méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi podminkami jako
celkem.

Posledni den platnosti Zakladniho prospektu je 13. unora 2027. [Vefejna nabidka
Dluhopisti bude pokracovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, pficemz
nasledny zakladni prospekt Emitenta bude schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti Zakladniho prospektu na internetovych strankach Emitenta
www.restyn.cz v sekci ,,Pro investory”. Investofi, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim
Dluhopisti béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, maji pravo na odvolani
svého souhlasu ve lhaté dvou pracovnich dnu po uvefejnéni dodatku zakladniho prospektu na
internetovych strankach Emitenta v sekci ,Pro investory®, pokud jim Dluhopisy nebyly v dobé
uvefejnéni nasledného zakladniho prospektu dle této véty dosud dodany. Pro uplatnéni prava
na odvolani souhlasu se mohou investofi obratit na Emitenta prostfednictvim kontaktniho
emailu mati@restyn.cz.]

Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky byly uverejnény a jsou k dispozici
v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.restyn.cz v sekci ,,Pro
investory”.
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Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 4 Nafizeni a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu €l. 8 odst. 5 Nafizeni uverejnény shodnym
zplusobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta
www.restyn.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k
ulozeni CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lIze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

[UpIné udaje o spoleéném zastupci véetné informaci o smlouvé s nim uzaviené jsou k
dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.restyn.cz
v sekci ,,Pro investory”.]

Soucasti téchto Emisnich podminek je zvlastni shrnuti Emise.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopistu 440.000.000 K& (slovy: Ctyfi sta
Ctyficet miliond korun €eskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2024
(dale jen ,Dluhopisovy program®). Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta. Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisu vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen
,Emisni podminky*).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone€nych podminkach maji vyznam, jaky je
jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*“.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [dopinit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejiiuje informace o sobé a o vysledcich
své podnikatelské €innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich
predpisu. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva
investicni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych
podminek uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozs8ifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli
pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy
nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

ODPOVEDNE OSOBY
Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho

védomi udaje uvedené v Konecnych podminkach v souladu se skute€nosti a ze v nich nebyly
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
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V [e], dne [e].

RESTYN Development a.s.

[Zvlastni shrnuti Emise dluhopisti]

[V TETO CASTI BUDE KE KONEGNYM PODMINKAM PRILOZENO ZVLASTNi SHRNUTI
JEDNOTLIVE EMISE DLUHOPISU]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleCnym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®). S
Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta
dostupnych na této adrese: www.restyn.cz.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemulze byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry DluhopisU upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist
Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaeny souslovim
~-nepouzije se“.

Vyrazy uvedené v tomto Dopliiku dluhopisového programu velkymi pismeny maji stejny
vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského
prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu
pro danou emisi Dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude
pro takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude
pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri
uveden symbol ,e jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi
byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e" budou
chybéjici udaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisu: [e]

ISIN Dluhopist: [e]

FISN Dluhopist: [e]

CFI Dluhopisu: [e]

Podoba Dluhopist: [listinné/zaknihované; evidenci o
Dluhopisech vede o]

Forma Dluhopisu: [na fad / nepouzije se]

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o [e/nepouzije se]

listinné dluhopisy):

Jmenovita hodnota jednoho Diuhopisu: [o]

Celkova predpokladana jmenovita [e]

hodnota Emise:

Pocet Dluhopisu: [e] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy [koruna Ceska (CZK)/ euro (EUR)]

denominovany:

Zpusob nabizeni Dluhopisti vefejné

Provedeno ohodnoceni finanéni [ano; Emisi dluhopisu byl pfidélen

zpuUsobilosti Emise (rating): nasledujici rating spole€nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 - [e]
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/ nepouzije se (Emisi dluhopist nebyl
pfidélen rating)]

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise /podminky
tohoto zvysSeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o
dluhopisech a ¢lankem 2.1(e) Emisnich
podminek, pficemz objem tohoto zvySeni
neprekroCi [e] % pfedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopist. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist stanovuje dodate¢nou Ihutu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi celkove jmenovité
hodnoté, nez je celkova pfedpokladana
hodnota emise Dluhopisu]

Datum interniho schvaleni Emise

Vydani emise Dluhopisu bylo schvéleno
rozhodnutim spravni rady Emitenta dne [e]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[o]

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu
emise:

[#] % jmenovité hodnoty po celou dobu
Emisni InGty a Dodate¢né emisni Ihlty] /
[[#] % jmenovité hodnoty po dobu [e]

[a pak nasledné uréen vZzdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a bude
uverejnén na webovych strankach
Emitenta v sekci ,Pro investory*]

K emisnimu kurzu Dluhopist vydanych
po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos:

[ano/ne]

Zpusob a misto upisu Dluhopistl / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisu:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat
na zakladé smluvniho ujednani mezi
[Emitentem / [nebo] Administratorem]

a prislusnymi investory. Mistem upisu je
[sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopist
zabezpecCuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

[Emitent na zakladé sveého rozhodnuti
muze k Datu emise vydat i Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany investory,
na svuj majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do
vySe celé celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisu.

Z majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné pifevadény
na majetkové ucty Investort na zakladé
smlouvy o koupi dluhopist. [Smlouva

o koupi dluhopisll bude uzavirana
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obdobnym zplsobem jako smlouva o Upisu
/ [].] / nepouzije se]

Zpusob a lhita predani Dluhopisii: Obchod s Dluhopisy bude vyporadan tim
zpusobem, ze Dluhopisy budou [pfedany
[dle volby investora [osobné pracovnikem
[Emitenta [nebo] Administratora] / [e]]

[v uréené provozovné Emitenta / [nebo]
[Administratora] / [korespondenéné
prostfednictvim drzitele postovni licence] /
[e]]. Dluhopisy budou pfedany ve Ih(té [e]
ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopist investorem. [V pfipadé, Ze si
investor zvoli osobni prevzeti, bude mu
informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz muze
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky]
/ [®]] / [zapsany na majetkovy UCet
investora ve Ihuté [e] ode dne splaceni
emisniho kurzu Dluhopist investorem] / [e].

Zpusob splaceni emisniho kurzu: [Bezhotovostné na bankovni G¢et Emitenta
Cislo [@]] / [nebo] [na bankovni Gcet
Administratora Cislo [e]] / [nebo]
[hotovostné [na Ur&ené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora]. / [e]
Investor je povinen uhradit kupni cenu
Dluhopist [ve Ih(té dohodnuté individualné
s kazdym investorem / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopis: [Jednorazové / v transich]

[Dluhopisy upsané do Data emise budou
vydany jednorazové k Datu emise. Emitent
na zakladé svého rozhodnuti maze k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou

k Datu emise upsany upisovateli, na sv(j
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4
Zakona o dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist. Z majetkového uctu
Emitenta budou Dluhopisy nasledné
postupné pfevadény na majetkové ucty
Investorli na zakladé smlouvy o koupi
dluhopisu. / nepouzije se]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist | Dluhopisy nejsou zaji$téné.
4. VYNOSY
Urokovy vynos: [pevny /variabilni/ na bazi diskontu]
Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: | [pouZije se / nepouzije se]
Urokova sazba: [e % p.a.]
Urokovéa sazba pro jednotliva obdobi | [e / nepouZije se]
Zaokrouhleni urokového vynosu Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
stanoveného pro jednotliva Vynosova | matematickych pravidel na dvé desetinna
obdobi: mista podle tfetiho desetinného mista.
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Vyplata urokovych vynosu:

[lednou rocné / pololetné / Etvrtletné /
meésicné [zpétné]] / [e]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového
Vynosu:

[e / podle €&l. 6.4 Emisnich podminek]

Dluhopisy s variabilnim urokovym
vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referencni sazba:

[1M PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR /
1R PRIBOR / [¢] PRIBOR] / [1M EURIBOR
/ 3M EURIBOR / 6M EURIBOR / 1R
EURIBOR / [¢] EURIBOR]

Poskytovani referenéni sazby:

[Referencni sazba je / neni poskytovana
administratorem podle ¢lanku 36 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU)
1011/2016 o indexech]

Misto, kde Ize ziskat udaje o minulém
a dalSim vyvoji Referen¢ni sazby a
jeji nestalosti:

[Informace o minulé vykonosti sazby
PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné
v elektronické podobé na webové strance
CNB ,Fixing urokovych sazeb

na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR"
na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-
trhy/penezni-trh/pribor/ nebo na weboveé
strance Czech Financial Benchmark
Facility na adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. /
Informace o minulé vykonosti sazby
EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt
bezplatné v elektronické podobé na
weboveé strance European Money Markets
Institute ,Euribor Rates” na adrese
https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribororg/euribor-
rates.html]

Marze:

[[#] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouzije
se]

Den stanoveni Referen¢ni sazby

[Dnem stanoveni Referenéni sazby pro
pFislusné Vynosové obdobi je [e. ] (slovy:
[e ]) [Pracovni / e ] den pfed prvnim dnem
takového Vynosového obdobi. / e / podle
¢l. 4.3 Emisnich podminek]

Vyplata urokovych vynosu:

[[ednou rocné / pololetné / Etvrtletné /
meésicné [zpétné]] / [e]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového
Vynosu:

[e / podle €l. 6.4 Emisnich podminek]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

[pouzije se / nepouzije se]

Diskontni sazba:

[e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecéné splatnosti dluhopis:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty:

[e / podle €&l. 6.4 Emisnich podminek]
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Predcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

[ano, a to k nasledujicim dnlim [e] / ne]

Predcasné splaceni z rozhodnuti
Vlastnikd Dluhopist:

[Vlastnici Dluhopist maji pravo pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisu dle ¢l. 5.4
Emisnich podminek kdykoliv / od [e] do [e]
/ az po uplynuti [e] od Data emise /
Vlastnici Dluhopisu nemaji pravo pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisu dle ¢l. 5.4
Emisnich podminek]. Pravo Vlastniku
Dluhopist na pred¢asné splaceni
Dluhopisl podle jinych ustanoveni
Emisnich podminek timto neni doteno.

Lhuty pro oznameni o predéasném
splaceni z rozhodnuti Vlastnik
Dluhopisu:

[Vlastnik Dluhopisu pfislusné Emise ma
pravo pozadat o pfed€asné splaceni
Dluhopist dané Emise, avSak za
prfedpokladu, zZe toto své rozhodnuti
oznami pisemnym oznamenim uréenym
Emitentovi a dorucenym Administratorovi
nebo Emitentovi (neni-li jmenovan
Administrator) na adresu Uréené
provozovny nejdfive 60 (Sedesat) dni a
nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfedCasného
splaceni / [e] / nepouzZije se]

Amortizované Dluhopisy:

[pouzije se / nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovita hodnota Dluhopist bude
splacena v pravidelnych splatkach vzdy

k pfislusnému Datu vyplaty urokd, jak je
uvedeno ve splatkovém kalendafi
pfipojeném k tomuto Doplfku jako pfiloha
¢. 1. / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[neni jmenovan / e]

| Agent pro vypocdty:

[neni jmenovan / e]

Manazer:

[neni jmenovan / e]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki dluhopisi:

| [e / nebyl ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Kone€nych podminek obsahuje doplfiujici informace (déale jen ,Doplnujici
informace®), které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech doplfiuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisu
informace uvedené vySe v téchto Kone¢nych podminkach. Doplfiujici informace tvofi
spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou
nepresnost, tedy pfedevsim v pfipadé zmén svou povahou technickych, oprav zjevnych
nepfesnosti, omyll ¢i pfeklepu, je Emitent opravnén jednostranné zménit kone¢né podminky
uvedené v této casti Kone¢nych podminek, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych
strankach Emitenta www.restyn.cz v sekci ,Pro investory®.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach.

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou
Emisi dluhopist. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro
konkrétni Emisi pouZzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden
symbol ,e° jsou uvedené tdaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol e budou chybéjici
udaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.

9. POMINKY VEREJNE NABIDKY DLUHOPISU, PLAN ROZDELENI A PRIDELOVANI
DLUHOPISU

Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se Fidi podminkami uvedenymi
veiejnou nabidku v Zakladnim prospektu.

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité hodnoty [e] /
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopis(]
nabizet [tuzemskym / [a] zahrani¢nim], [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim , v ramci
[primarniho / sekundarniho] trhu.]

Emitent [bude / nebude] vyuzivat sluzeb finan¢nich
zprostifedkovatell. [Role finan€nich zprostfedkovatelt bude
spocivat v tom, ze budou Emitentovi pfedavat [kontakty /
objednavky] ve vztahu k potencionalnim zajemcim o Upis a
koupi Dluhopisut / [e]]

Zemé, ve kterych bude | Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky

verejna nabidka v [Ceské republice / [e]].
provadéna
Verejné nabizeny [e] [, v pfipadé zvySeni celkové jmenovité hodnoty Emise [e]]

objem dluhopisii
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Lhata verejné nabidky

[¢] [, Vv pfipadé zvySeni celkové jmenovité hodnoty Emise [e]]

Minimalni a maximalni
c¢astka objednavky

[Minimalni ¢astka objednavky, kterou bude jednotlivy investor
opravnén ucinit, bude odpovidat [kupni cené jednoho
Dluhopisu / [e]. Maximalni ¢astka objednavky jednotlivého
investora je omezena [€astkou odpovidajici souctu kupni ceny
vS§ech nabizenych Dluhopist / [e]]

Metoda a Ihuta pro
splaceni Dluhopisti a
predani listinnych nebo
pripsani
zaknihovanych
Dluhopisti

[Investofi jsou povinni uhradit kupni cenu] Dluhopisu
bezhotovostné na bankovni Uu¢et Emitenta Cislo [e]] / [nebo] [na
bankovni u¢et Administratora Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na
Ur&ené provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora]. / [e]
Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist [ve Ihuté
dohodnuté individualné s kazdym investorem / [e]].

Obchod s investorem bude vypofadan [zaplacenim kupni ceny
Dluhopist na bankovni u¢et Emitenta Cislo [e]] / [nebo] [na
bankovni u¢et Administratora Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na
Uréené provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora] a
[pFedanim listinnych Dluhopist /

zapisem zaknihovanych Dluhopist na majetkovy ucet
investora] / [e]]. Dluhopisy budou [investorovi pfedany /
zapsany na majetkovy ucet investora] [ve Ihaté 30 dnl po
zaplaceni kupni ceny Dluhopisu / ve lhaté dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [e]].

Postup pro vykon
predkupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav

a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

[Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo, ani
pfednostni prava upisu. / [e]].

Uverejnéni vysledku
nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu
po jejim ukonceni, nejpozdéji dne [e], na internetovych
strankach [Emitenta / [e] v sekci [e] na této adrese [o] / [o]]

Popis postupu pro
zadost / misto
upisovani Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komunikace na
dalku oslovovani Emitentem / [nebo Administratorem] / [nebo
Emitentem zvolenym finanénim zprostfedkovatelem] a budou
informovani o moznosti Upisu DluhopisU. V pfipadé, Zze investor
projevi zajem o upis Dluhopist, bude s nim upisovana —
pfidélena jmenovita hodnota projednana pfed uzavienim
smlouvy o upisu Dluhopist. Smlouva o upisu Dluhopist bude s
investorem uzaviena osobné v misté dle dohody Emitenta
[nebo Administratora] a investora, nebo distanénim
zpusobem.] / [e] / [nepouZije se]

Popis postupu pro
zadost / misto koupé
Dluhopisti

Investofi budou zejména za pouziti prostfedk( komunikace na
dalku oslovovani Emitentem / [nebo Administratorem] / [nebo
Emitentem zvolenym finan€nim zprostfedkovatelem] a budou
informovani o moznosti koupé Dluhopis(l. V pfipadé, ze
investor projevi zajem o koupi Dluhopis, bude s nim
zakoupena — pfidélena hodnota projednana pfed uzavienim
smlouvy o koupi Dluhopist. Smlouva o koupi Dluhopist bude s
investorem uzaviena osobné v misté dle dohody Emitenta
[nebo Administratora] a investora, nebo distanénim
zpusobem.] / [e] / [nepouzije se]
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Popis moznosti snizit
upisované castky a
zpisobu nahrady
preplatku

[Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopisu investory dle
svého vyhradniho uvazeni kratit. V pfipadé kraceni objemu
Dluhopist vrati Emitent dot€enym investordm pfipadny
preplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet investora
uvedeny ve smlouveé o Upisu Dluhopisu, nebude-li s
investorem sjednano jinak / [e]].

Popis postupu pro
oznamovani pridélené
castky zadatelim a
udaj, zda muze
obchodovani za¢it pred
uc¢inénim oznameni

[Konec¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v oznameni o vypofadani daného
obchodu bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni, ktere,
neni-li s investorem v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak,
bude mit formu [pisemné, v€etné e-mailové, zpravy dorucené
na adresu investora za timto u¢elem investorem sdélenou
Emitentovi]. Pfed doru€enim oznameni nemuze investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat / [e]].

10. STANOVENI CENY

Cena za nabizené
Dluhopisy

[K Datu emise bude kupni cena Dluhopisu Cinit [®] % jmenovité
hodnoty Dluhopist / [e] K&; po Datu emise bude kupni cena
Dluhopist Cinit [#]% jmenovité hodnoty Dluhopist / [e] KE [a
odpovidajici alikvétni urokovy vynos.]

Naklady a dané
uctované na vrub
upisovatele €i
kupujiciho

[Emitent nebude investorim uctovat zadné dané i jiné
poplatky. / [e]]

[Investor mize nést dalSi naklady spojené s evidenci
Dluhopist u Centralniho depozitafe nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
pFislusnych pravnich pfedpisu.]

11. UMISTENI A UPISOVANI

Koordinator nabidky /
Umist'ovatel

[e]/ [nepouzije se]

Platebni zastupce /
Depozitni zastupce

[e]/ [nepouzije se]

Datum uzavieni
dohody o upsani, jeji
vyznamné znaky a
dalsi tykajici se
upisovani Dluhopist

[e]/ [nepouzije se]

12. PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Prijeti dluhopist na trh
pro rast malych a
stfednich podnikt
nebo do
mnohostranného
systému

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim nebo védomim
nepozadala a ani nepozada o pfijeti dluhopisu k obchodovani
na trhu pro rist malych a stfednich podnikd nebo

v mnohostranném obchodnim systému / Emitent [pozadal / ma
v umyslu pozadat] o pfijeti Dluhopist k obchodovani na [e] a
[pfedpoklada, Ze] Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani

k datu [e]].

VSechny trhy pro rast
malych a stiednich
podnikl nebo
mnohostranné
obchodni systémy, na
nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné

[[#] / Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trhy pro rlst malych a stfednich podnikd ani
mnohostranné obchodni systémy / nepouzije se]
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tridy jako nabizené

Dluhopisy

Zprostiedkovatel [[#] / Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako
sekundarniho zprostifedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se zajiSténim
obchodovani likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.] / nepouzije

se]

Emisni cena

[[®] / nepouzije se]

12. DALSI INFORMACE

Duvody verejné
nabidky, pouziti
vynosu, naklady a
odhad cisté ¢astky
vynosu emise / verejné
nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich
prostfedkd pro [uskuteénéni podnikatelské ¢innosti Emitenta /
[e]. VytéZek emise bude pouzit k nasledujicim ucellim fazenym
dle priorit Emitenta:

[refinancovani zavazk( Emitenta] / [financovani provoznich
potfeb Emitenta] / [refinancovani zavazku ¢lena Skupiny
Emitenta] / [financovani provoznich potfeb ¢lena Skupiny
Emitenta] / [e]].

[Naklady na pfipravu emise Dluhopisu €inily cca [e] KE.
Naklady na distribuci budou €init cca [e] KC [, v pfipadé
navyseni objemu Emise [e#] KE]. Celkové naklady Emise Cinily
[e] K& [, v pfipadé navySeni objemu Emise [e] K&]. Cisty
vytéZek celé emise Dluhopisl bude roven emisnimu kurzu
vSech vydanych Dluhopisu Emise [v€etné pfipadného
navyseni] po odecteni celkovych nakladd, tedy [e] KE [,

v pfipadé navyseni objemu Emise [e] K&. Cely vytéZzek bude
pouzit k vySe uvedenym ucelim.] V pfipadé, ze Cisty vynos

z Emise nebude dostatecny k financovani vySe uvedenych
uceld, bude Emitent financovat zbyvajici ¢ast prostfednictvim
[vytezk( dalSich emisi vydanych v ramci Dluhopisového
programu / [e]]

Poradci

[[®] / nepouzije se]

Udaje od tietich stran
uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Kone¢nych
podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife,
ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadejici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci
od tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

Zajmy osob
zucastnénych v emisi/
verejné nabidce

[Emitent neeviduje zadny konflikini zajem, ktery by byl
vyznamny pro Emisi nebo vefejnou nabidku Dluhopisu [,
kromé [z&jmU zprostfedkovatell, ktefi budou za
zprostifedkovani zajemcl o Dluhopisy odménovani uplatou
[v maximalni vysi [e] % z celkového objemu takto upsanych /
prodanych DluhopisU. / [e] / [e]]
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SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
Tento oddil vysvétluje spravu Emitenta a tlohu osob, které se podileji na fizeni spolecnosti.

Spravni, ridici a dozorc¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spoleénosti zaloZzenou a existujici podle pravnich predpisti Ceské
republiky. Systém vnitfni struktury Emitenta je monisticky.

Emitent ma tyto organy:

(a) valnou hromadu (pfipadné jediného akcionare vykonavajiciho jeji plisobnost), a

(b) spravni radu.

Valna hromada

NejvySSim organem Emitenta je valna hromada. Valnou hromadu svolava spravni rada
alesponi jednou za ucetni obdobi. Do plsobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach,
které do pasobnosti valné hromady svéfuji zakon nebo stanovy Emitenta.

Spravni rada

Spravni radé prislusi obchodni vedeni, vCetné fadného vedeni ucetnictvi, a dohled
nad ¢innosti Emitenta. Do plUsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Emitenta,
ledaze ji zakon nebo stanovy Emitenta svéfuji do pusobnosti valné hromady. Spravni rada
Emitenta ma jednoho Clena, ktery je zaroven jejim pfedsedou a ktery zastupuje Emitenta
navenek ve v8ech vécech samostatn&. Clena spravni rady voli a odvolava valna hromada
Emitenta. Délka funk&niho obdobi ¢lena spravni rady je 10 (deset) let. Na ¢lena spravni rady
se nevztahuje zakaz konkurence uvedeny v ustanoveni § 459 ZOK.

Vybor pro audit nebyl u Emitenta zfizen.

Predsedou spravni rady Emitenta a soucasné jejim jedinnym c¢lenem je k Datu
prospektu nasledujici osoba:

Ing. Roman Matl Dat. nar.: 6. Cervence 1982
Pracovni adresa: Plotni 332/73, Komarov,
602 00 Brno

Pfedseda spravni rady, Ing. Roman Matl, je zarover ovladajici osobou Emitenta jakoZto
akcionar vlastnici 100 % akcii Emitenta.

Spolec¢nosti, v nichZ je (kromé& Emitenta) pan Ing. Roman Matl lenem spravnich, fidicich nebo
dozoréich organd nebo v nichZ ma majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti ICO Funkce

Royal V.I.P. s.r.o. 29292 123 Clen statutarnino organu a
jediny spole¢nik

MDS agency s.r.o. — v |25502000 Clen statutarnino organu a

likvidaci jediny spolecnik

ROIVE VISION s.r.o. — v |29242436 Clen statutarniho organu a

likvidaci jediny spoleénik

Dluhopisy RESTYN Development a.s. 79 PROSPEKT



PERNAMENTA a.s. 292 89 327 Clen statutarniho organu a
jediny akcionar

Royal Day Club s.r.o. 031 02 891 Clen statutarniho organu

Spa Komaérov, a.s. 041 61 823 Clen statutarnino organu a
jediny akcionar

Rezidence KRPOLE s.r.o. 043 94 615 Clen statutarniho organu

Pernamenta invest s.r.o. 044 78 193 Clen statutarniho organu a
jediny spoleénik

Rezidence 69 s.r.o. 052 23 041 Clen statutarniho organu a
jediny spole¢nik

MASCOOT trade s.r.o. 055 27 198 ¢len statutarniho organu a
spole¢nik

Holasicka Rozvojova s.r.o. 067 22 903 Clen statutarniho organu

Pernamenta finance s.r.o. 067 81 357 Clen statutarniho organu

Prvni sprava majetku s.r.o. 059 17 981 Clen statutarniho organu

Rezidence Plotni s.r.o. 079 96 535 Clen statutarniho organu

Rezidence HavliCkova s.r.o. | 077 16 214 Clen statutarniho organu

Rezidence Stavebni s.r.o. 078 57 268 Clen statutarniho organu

Rezidence Rajhrad s.r.o. 086 44 675 Clen statutarniho organu

Shared Facility Services | 086 44 721 Clen statutarniho organu a

S.r.o. jediny spoleénik

P15 s.r.o. 098 50 911 Clen statutarniho organu

BRNO RENT s.r.o. 118 75 399 Clen statutarniho organu a
jediny spole¢nik

Rezidence Taborska s.r.o. 108 11 702 Clen statutarniho organu

SERVIS12 s.r.o. 119 58 821 Clen statutarniho organu

S12 s.r.o. 119 58 260 Clen statutarniho organu

Bydleni Cholina s.r.o. 107 61 756 Clen statutarniho organu

Pramyslovy Park Zele¢ s.r.o. | 214 25 078 Clen statutarniho organu

Rezidence Komarov s.r.o. 21592 365 Clen statutarniho organu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho rejstfiku.

Ing. Roman Matl plasobi v fadé spole€nosti v riznych rolich, jak je uvedeno vyse. Vyjma
¢innosti uvedenych vtomto Zakladnim prospektu neprovadél Ing. Roman Matl k Datu
prospektu Cinnosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.
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FINANCNIi VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Tento oddil uvadi historické financ¢ni tdaje formou zverejnéni financénich tdaji a klicovych
ukazatel(l vykonnosti Emitenta.

Historické finan¢ni udaje

Ovérené historické finanéni udaje za posledni finan¢ni rok

Historické finanéni udaje Emitenta za obdobi od 01.07.2023 do 31.12.2024 jsou ve formé
auditorem ovéfené individualni ucetni zavérky sestavené za ucetni obdobi kondici ke dni
31.12.2024 dle Ceskych ugetnich standardi (CUS) (zakladni Géetni standard Emitenta).
Historické finan¢ni udaje jsou uvedeny za obdobi od 01.07.2023 do 31.12.2024, jelikoz dne
21.03.2024 doslo k rozdéleni Emitenta se vznikem nové spole¢nosti Rezidence Komarov
s.r.o., na kterou pfesla ¢ast jméni Emitenta uvedena v projektu rozdéleni odstépenim se
vznikem jedné nové nastupnické spoleCnosti s ruenim omezenym ze dne 21.03.2024.
Rozhodnym dnem byl ur€en 1. €ervenec 2023 a k u€innému zapisu pfemény do obchodniho
rejstiiku doslo dne 9. kvétna 2024.

Zména rozhodného tcetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finanéni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

Uéetni standardy

Historické finanCni Udaje Emitenta jsou vypracovany podle Ceskych ugetnich standardi
(CUS).

Zména ucetniho ramce

Posledni ovéfené historické finanéni Udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem Uucetnich standardl, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna ro¢ni ucetni zavérka

Emitenta. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

Vybrané finanéni udaje

VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY (v tisicich K&)

k datu 31.12.2024 30.6.2023
AKTIVA CELKEM 279 297 168 318
Stala aktiva 210 132 167 764
69 146 547

Obézna aktiva

Casové rozliseni aktiv

PASIVA CELKEM 279 297 168 318
Vlastni kapital 56 387 91 355
222910 76 963

Cizi zdroje
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Zavazky 222 910 76 963

Casové rozliseni pasiv

VYBRANE UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY (v tisicich K¢&)

za obdobi od 01.07.2023 do od 01.01.2023 do
a opdo 31.12.2024 30.06.2023
Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonnova spotieba 2425 0
Osobni naklady 252 0
Provozni vysledek hospodafeni -2 692 0
Vynosy z dlouhodobého finanéniho 65 063 0
majetku - podily
Naklady vynalozené na prodané 88 633 0
podily
Vynosové uroky a podobné vynosy 8 981 0
Nakladové troky a podobné naklady 17 685 0
Ostatni finan&ni naklady 3 0
Financni vysledek hospodareni -32277 0
Vysledek hospodareni pred -34 969 0
zdanénim
Vysledek hospodareni po zdanéni -34 969 0
Vysledek hospodareni za ucetni -34 969 0
obdobi
Cisty obrat za ugetni obdobi 80 694 0

Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, jelikoz Skupina Emitenta spada
do skupiny malych ucetnich jednotek, jeZ nejsou povinny sestavit konsolidovanou ucetni
zavérku.

Stari financ¢nich udaja

Posledni ovéfené financni udaje Emitenta uvedené v Zakladnim prospektu jsou za obdobi od
01.07.2023 do 31.12.2024 a nejsou tak starsi 18 mésicl od Data prospektu.

Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent k Datu prospektu nevyhotovil mezitimni finanéni vykazy.
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Ovéreni historickych ro¢nich finanénich tdaju

Prohlaseni o ovéreni

Ugetni zavérka Emitenta za rok kongici 31.12.2024 byla nezavisle ovéfena auditorem —
spoleénosti RS AUDIT, spol. s r.0., se sidlem Jinagovice 146, 664 34 Jinagovice, ICO: 469 63
421, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka
6569, evidencni Cislo 045. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Josef Riesner,
s obchodni adresou JinaCovice 146, 664 34 JinaCovice, Cislo osvédCeni auditora: 0314 (dale
jen ,Auditor®).

Dalsi udaje, které byly ovéreny auditorem.
Tento Prospekt neCerpa z dalSich zdroju, které by ovéfil auditor.

Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvefejnil kliCové ukazatele vykonnosti.

Vyznamna zména financ¢ni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvefejnéna ovéfena ucetni zavérka,
nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Skupiny, vyjma:

(a) vydani jedné tfileté emise dluhopist spoleénosti Pramyslovy park Zeleé s.r.o., jez byla
vydana za podminek nezakladajicich povinnost uverejnit prospekt cennych papird,
s pevnym urokovym vynosem 8 % p.a., celkovym pfedpokladanym objemem emise ve
vysi 30.000.000 K& a datem konecéné splatnosti 10.04.2028;

(b) vydani jedné tfileté emise spole¢nosti Rezidence Komarov s.r.o., jez byla vydana za
podminek nezakladajicich povinnost uverejnit prospekt cennych papirt, s pevnym
urokovym vynosem 8 % p.a., celkovym predpokladanym objemem emise ve vysSi
30.000.000 K¢& a datem konecné splatnosti 01.10.2028;

(c) vydani jedné tfileté emise spolecnosti Rezidence KRPOLE s.r.0., jez byla vydana za
podminek nezakladajicich povinnost uverejnit prospekt cennych papirt, s pevnym
urokovym vynosem 8 % p.a., celkovym pfedpokladanym objemem emise ve vysSi
30.000.000 K¢& a datem konecné splatnosti 16.06.2028.
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UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

Tento oddil uvadi tudaje o hlavnich akcionafich Emitenta, o existenci pfipadnych stfetu zajma
mezi vrcholovym vedenim a Emitentem a o zakladnim kapitalu Emitenta, jakoZ i Udaje
o transakcich se spfiznénymi stranami, soudnich a rozhodCich fizenich a vyznamnych
smlouvach.

Hlavni akcionar

Ovladani Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je rozdélen na 100 (slovy: sto) kust kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé o jmenovité hodnoté 100.000 K& (slovy: sto tisic korun Ceskych). Akcie
Emitenta jsou neomezené prevoditelné. S kazdou takovou akcii je spojen 1 (jeden) hlas.
Celkovy pocet hlasti v Emitentovi je tedy 100 (sto). Zakladni kapital Emitenta je splacen.

Jedinym akcionaifem Emitenta je Ing. Roman Matl, dat. nar. 6. Cervence 1982. Pan Ing. Roman
je koneénym vlastnikem i ovladajici osobou Emitenta, pfiCemz ovladajici vztah je zaloZzen
vyhradné na pfimém vlastnictvi akcii Emitenta.

Emitent si neni védom, Ze by linie konecného vlastnictvi i ovladani byla zaloZena na jinych
formach konecného vlastnictvi Ci ovladani, nez je pfima majetkova ucast na Emitentovi
(napfiklad na smluvnim ujednani).

Popis vsech znamych ujednani, ktera mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem nebo takové zméné branit

K Datu prospektu Emitentovi nejsou znama 2adna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné
kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.

Soudni a rozhod¢i Fizeni

K Datu prospektu a v pfedchozich 12 (dvanacti) mésicich neprobihaji a neprobihala zadna
Emitentovi znama statni, soudni ani rozhod¢i fizeni, ktera by mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny, ani
takova fizeni nehrozi.

K Datu prospektu nejsou vedeny Zzadné obchodni spory, jichZ by Emitent nebo spoleCnost ze
Skupiny byla u€astnikem. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sporu.

Stret zajmul na Urovni spravnich, fidicich a dozoréich organua a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom zZadného mozného stfetu zajmd mezi povinnostmi predsedy spravni
rady k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jeho
funkci jako C&lena statutarniho organu Emitenta a organl spole€nosti uvedenych v Casti
,Sprava a fizeni Spole€nosti“ muze dojit ke stfetu zajmu z divodu, Ze je rovnéz Clenem
organu, popf. spoleCnikem téchto dalSich spole€nosti a sleduje i zajmy téchto spolecnosti Ci
zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

Vyznamné smlouvy

Emitent nebo kterakoliv jina spolecnost ze Skupiny nema k Datu prospektu uzavienou zadnou
vyznamnou smlouvu (tj. smlouvu pfesahujici ramec bézného podnikani Emitenta), ktera by
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mohla vést ke vzniku zadvazku nebo naroku kteréhokoliv €lena Skupiny, jenz by byl podstatny
pro schopnost Emitenta dostat svym dluhum z Dluhopist, vyjma néasledujicich:

(a) Smlouva o Uvéru mezi bankou jako véfitelem a spole¢nosti City apart s.r.o., ICO: 108
79 366 a spole¢nosti BRNO RENT s.r.o., ICO: 118 75 399 jako spoludluzniky ve vysi
uvérového ramce 3.000.000 EUR, na zakladé které spolecnost City Apart s.r.o. a
spole¢nosti BRNO RENT s.r.o. eviduji penézity dluh ve vysi 2.949.000 EUR splatny
31.12.2052, uro€eny urokovou sazbou ve vySi 4,85 % p.a.;

(b) Smlouva o uvéru mezi bankou jako véfitelem a spole¢nosti Rezidence Plotni s.r.o.,
ICO: 079 96 535 jako dluznikem ve vysi tvérového ramce 21.000.000,- K&, na
zakladé které spoleCnost Rezidence Plotni s.r.o. eviduje penézity dluh ve vysi
21.000.000,- K¢ splatny 30.6.2048, uroCeny urokovou sazbou ve vysi 6,92 % p.a.;

(c) Smlouva o uvéru mezi bankou jako véfitelem a spole¢nosti Rezidence Havlickova
s.r.o., ICO: 077 16 214 jako dluznikem ve vysi Gvérového ramce 10.000.000,- K&, na
zakladé které spolecnost Rezidence Havlickova s.r.o. eviduje penézity dluh ve vysSi
10.000.000,- K& splatny 20.02.2043, uroCeny urokovou sazbou ve vysi 8,05 % p.a.;

(d) K datu 10.04.2025 vydala spoleénost Primyslovy park Zeled s.r.o. za podminek
nezakladajicich povinnost uverfejnit prospekt cennych papird emisi dluhopist
PRUMYSLOVY PARK ZELEC PRIVATNI 8/28 se splatnosti 3 roky, s datem kone&né
splatnosti 10.04.2028, uro¢enou pevnym urokovym vynosem ve vysi 8 % p.a. o celkové
jmenovité hodnoté emise 30.000.000 K¢&;

(e) Kdatu 15.06.2025 vydala spoleCnost Rezidence KRPOLE s.r.o. za podminek
nezakladajicich povinnost uverfejnit prospekt cennych papird emisi dluhopist
Rezidence KRPOLE PRIVATNI 8/28 se splatnosti 3 roky, s datem kone&né splatnosti
15.06.2028, urocenou pevnym urokovym vynosem ve vysi 8 % p.a. o celkové jmenovité
hodnoté emise 30.000.000 K¢;

(f) Kdatu 20.09.2025 vydala spoleCnost Rezidence Komarov s.r.o. za podminek
nezakladajicich povinnost uverfejnit prospekt cennych papird emisi dluhopist
Rezidence Komarov PRIVATNI 8/28 se splatnosti 3 roky, s datem kone&né splatnosti
20.09.2028, uro¢enou pevnym urokovym vynosem ve vySi 8 % p.a. o celkové jmenovité
hodnoté emise 30.000.000 K&.

(9) K Datu prospektu doSlo k vydani Ctyf emisi dluhopisi na zakladé Dluhopisového
programu, a to:

a. kdatu emise 01.05.2024 emisi dluhopist s nazvem RESTYN DEVELOPMENT
I. 8/32, ISIN: CZ0003561524, s datem konec¢né splatnosti dne 01.05.2032,
uro€enou pevnou urokovou sazbou ve vysi 8 % p.a. Celkovy predpokladany
objem emise c¢inil 60.000.000 K¢, pficemz k Datu prospektu byly upsany
dluhopisy v celém predpokladaném objemu emise;

b. k datu emise 01.07.2024 emisi dluhopist s nazvem RESTYN DEVELOPMENT
II. 8/27, ISIN: CZ0003563165, s datem konec¢né splatnosti dne 01.07.2027,
uro€enou pevnou urokovou sazbou ve vysi 8 % p.a. Celkovy predpokladany
objem emise ¢inil 30.000.000 K&, pficemz k Datu prospektu byly upsany
dluhopisy v celém predpokladaném objemu emise;

c. kdatu emise 01.07.2024 emisi dluhopist s nazvem RESTYN DEVELOPMENT
. 7/29, ISIN: CZ0003563157, s datem konecné splatnosti dne 01.07.2029,
uro€enou pevnou urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a. Celkovy predpokladany
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objem emise ¢inil 40.000.000 K¢&, pficemz k Datu prospektu byly upsany
dluhopisy v celém predpokladaném objemu emise;

d. kdatu emise 01.01.2025 emisi dluhopist s nazvem RESTYN DEVELOPMENT
IV. 8/28, ISIN: CZ0003568529, s datem konec¢né splatnosti dne 01.01.2028,
uro€enou pevnou urokovou sazbou ve vysi 8 % p.a. Celkovy predpokladany
objem emise ¢inil 30.000.000 K&, pficemz k Datu prospektu byly upsany
dluhopisy v celém predpokladaném objemu emise;

pficemz do 31.12.2024 doslo za v8echny emise uvedené pod timto pism. (g) k upsani
dluhopisu v celkové vysi 106.600.000 K¢.

(h) K datu 01.04.2023 Emitent vydal za podminek nezakladajicich povinnost uvefejnit
prospekt cennych papirt emisi dluhopistit RESTYN PRIVATNI 8/26 se splatnosti
3 roky, s datem konecné splatnosti 01.04.2026, uroCenou pevnym urokovym
vynosem ve vysi 8 % p.a., o celkové jmenovité hodnoté emise 50.000.000 K&. K Datu
prospektu Emitent prodal dluhopisy z této emise za celkem 41.950.000 K¢, pfi¢emz
Zadné dluhopisy nebyly upsany od konce posledniho ucetniho obdobi, tj. v obdobi od
31.12.2024;

(i) k Datu prospektu Emitent eviduje zavazky v celkové vysi 57.000.000 K¢ z pfijatych
zapujcek a uvéra vaci svému jedinému akcionafi.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize v pracovnich dnech v dobé od 10:00 do
16:00 hod. nahlédnout v sidle Emitenta do nasledujicich dokumentd (nebo jejich kopii):

a) stanovy Emitenta.

Do vySe uvedenych dokumentl Ize nahlédnout téZ na internetovych strankach Emitenta
www.restyn.cz v sekci ,,Pro investory.
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VYMAHANiIi SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tento oddil ,Vymahani soukromopravnich naroku vaci Emitentovi“ je shrnutim nékterych
pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narokd
spojenych s Dluhopisy vuci Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti
vymahani uvedenych nérok( vyplyvajici z préavnich pfedpisti jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist ucinnych k Datu prospektu a jejich
pfevazujiciho vykladu a mize podiléhat nasledné zméné (a to ipfipadné s retroaktivnimi
ucinky). Informace, uvedené v tomto oddilu jsou pfedloZeny jen jako vSeobecné informace pro
charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z verejné pfistupnych dokumentd. Emitent ani
Jjeho poradci necini Zadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde
uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli spoléhat na informace zde
uvedené a doporuCuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani
soukromopravnich zavazkt vici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Dluhopisy jsou vydany ¢eskym Emitentem podle eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti
s Dluhopisy jsou pfislusné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s
prislusnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahajenym na
zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, ani
nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mize byt pro
nabyvatele Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahranici Zalobu nebo zahgjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich
soudu vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych
takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich pfedpisa.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s urditym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou
byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(,ZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti ufadu ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by Ffizeni nemohlo byt provedeno
u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti eskych soudd pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se u€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
smeéfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim pomeéru se
vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni
v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim
poméru bylo &eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice
jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) u€astniku fizeni, vaci némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doru€eno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v)
uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaru¢ena vzajemnost uznavani
a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyZaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu
Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam uvedenym
pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola u€astnik fizeni, vici némuz
ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR mlZe po dohodé
s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pFislusnymi ministerstvy uginit prohlaseni
o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlageni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi,
neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
pripadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané
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zemi. ZMPS nestanovi zavaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské
republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému
dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince
2012 o prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich
vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by véak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice
na zakladé jakéhokoli porueni vefejnopravnich predpisi kteréhokoli statu kromé Ceské
republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocateénim pismenem maji v tomto Zakladnim prospektu vyznam
definovany v textu Zakladniho prospektu.

Znéni Emisnich podminek oddilu ,Spole¢né emisni podminky dluhopisd“ tohoto Zakladniho
prospektu obsahuje vlastni definice a zkratky.
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ADRESY

EMITENT

RESTYN Development a.s.
Plotni 332/73
Komarov, 602 00 Brno
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA PRO OBDOBI KONCICIi 31.12.2024

RS AUDIT, spol. s r.o.
Jinadovice 146
664 34 Jinacovice
Ceska republika
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